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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urc¢eni obvyklé ceny pozemkii parc. ¢. 3505/100, 3569/10, 3667/98, 6444/12, 10695 na LV ¢&.
1438 v obci Uhersky Brod, okres Uherské Hradisté, katastralni uzemi Uhersky Brod [772984]

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a ur€eni obvyklé ceny nemovitého majetku pro Géely exeku¢niho fizeni.

3. Skutecénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil Zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Viechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urdeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly ur¢eny na zikladé pozadavkd vyplyvajicich z platnych ocefiovacich
predpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

- snimek katastralni mapy,

- informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,

- povodnova mapa,

- systém INEM - technické fe$eni a databaze realitnich transakei,
- informace zjisténé pii prohlidce,

- Gzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: LV ¢. 1438

Adresa piedmétu ocenéni: Uhersky Brod, okres Uherské Hradisté
Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Uherské Hradiste

Obec: Uhersky Brod

Ulice: -

Katastralni Gzemi: Uhersky Brod [772984]

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole&né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 19.04.2023. Byla provedena
celkova prohlidka predmétu ocenéni.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

Janitek Petr, Poiadi 322, 68801 Uhersky Brod 1/2
Vivra JiFi, namésti 14. Fijna 1381/4, Smichov, 15000 Praha 5 1/2
Nemovitosti:

Pozemky parc. & 3505/100, 3569/10, 3667/98, 6444/12, 10695 v obci Uhersky Brod, okres
Uherské Hradisté, katastralni izemi Uhersky Brod [772984].

4. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skuteénému stavu.



5. Celkovv popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Jedna se o pozemky parc. ¢. 3505/100, 3569/10, 3667/98, 6444/12, 10695.

Ocenované pozemky jsou dle platného tzemniho planu zafazeny takto. Pozemek s p.c.
3505/100 je v plochach S — smiSené plochy a je ocenén dle mozného vyuziti jako stavebni
pozemek. Parcely ¢. 6444/12 a 3569/10 jsou zafazeny do ploch vefejnych prostranstvi
s vyuzitim jako komunikace a parcely ¢. 3667/98 a 10695 jsou zafazeny do zemédélskych
ploch s vyuzitim jako orna puda. Dle tohoto zafazeni je ocenéni porovniavaci metodou
rozdéleno do 3 ¢asti.

Pozemky nejsou oplocené. Trvalé porosty - bez porosti.
Pristup je bezproblémovy po nezpevnénych ¢&i zpevnénych obecnich cestach.

V lokalité je uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v mist& jsou
dostupné zdkladni a stiedni $koly véetn& specializovanych zafizeni a kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a
je zde kompletni soustava ufadd. V obei se nachézi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelefi
v podob¢ lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpe&im
vyskytu zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnich pozemcich.

Vlastnik nema zvySeny kontakt se sousedy a dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime&né.

Ocefované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis

| Parcelni &isla parc. ¢. 3505/100, 3569/10, 3667/98, 6444/12, 10695

zemédélské pozemky, plochy vefejného prostranstvi a

Druh pozemkii ”
P stavebni pozemek

- : i
Plochy Z - zemé&délské plochy, plochy S — smiSené plochy,

Ulaesmndpli P* - plochy vefejného prostranstvi (komunikace)
|

Popis Trvalé porosty bez porostii
pozemku | Sklon pozemkii Pfevazné rovinaty
Oploceni neoploceno
Pristupové cesta k pozemku I pfistup po nezpevnénych a zpevnénych obecnich cestich
| Stavby na pozemku -



Gplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi

obchody; v misté jsou dostupné zdkladni a stfedni Skoly

véetné specializovanych zafizeni; v misté je kompletni
Vybavenost vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je

kompletni vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; kompletni soustava ufadi v blizkém okoli; v obci je

pobotka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v
Zivotni prostiedi podobé lesti a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

zastaivka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
Spojeni a parkovaci moznosti dalkovych spojt v dojezdové vzdalenosti; parkovani na
vlastnim pozemku

bez kontaktu se sousedy; dle znalosti zpracovatele v misté
neni zvy$ena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

Sousedé a kriminalita

) ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna biemena

Vécna
priva, jiné

Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ¢ely uréeni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.04.2023 jsou pouzity vieobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné nekterych zakonu (zdkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

.Majetek a sluzba se ocefuji obvyklou cenou, pokud tento zidkon nestanovi jiny zpusob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napftiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych
cen porovnanim.*



Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indext uvedena v publikaci Teorie a praxe ocefovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM). 2

- metodika popsana v dokumentu "Komentaf k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢4st metodiky "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).

D. POSUDEK &

Ocenéni dle cenového predpisu - zjisténa cena

Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

LV: 1438

Kraj: Zlinsky

Okres: Uherské Hradisté

Obec: Uhersky Brod

Katastralni uzemi: Uhersky Brod

Pocet obyvatel: 16 206

Zikladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 923,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu [ Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85 =
0O2. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 111 0,85

5000 a vechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D

O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tizemi sousedi s obci 11 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popiipadé piiméstska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zdakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O2 * O3 * O4 * Os * Qs = 1 431,00
K¢/m?



Obsah
1. Pozemky

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu €.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., &. 424/2021 Sb. a ¢&. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona .
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1l 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivu I1 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni tizemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdélena od hranice zastavéného uzemi \Y% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu Ir=Ps*P7*Ps*Po * (1 + ), Pi)=1,071

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1.0:
5

Index trhu IT=Pe*P7*Pg*Po* (1 + Y, Pi)=1,000



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Nazev znaku & Pi

1. Druh a G¢el vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 111 -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek lze napojit na vechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moZnosti 11 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi 11 0,00

11

Ip=P; * (1 + Pi)=0,990
i=2

Index polohy

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢&.1

ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,060

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 0,990

1. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku 8 P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizen¢ zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

8



6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+3 Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,990 = 0,990

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

Zatfideni Z[a['él iy Index  Koef. LEE‘C paciy
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1431.- 0,990 1 416,69
Typ r— Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢/m-] [K¢]
§ 4 odst. 1 orna puda 3505/100 478 1416,69 677 177,82
Stavebni pozemek - celkem 478 677 177,82

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
I11 Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace 1V t¥idy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost izemi

IV kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemk(i komunikaci I=Ps*(1+) Pi)=0,240

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

—_— Zakl. cena ; Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veFejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1431.- 0,240 1,000 343,44



Typ Nazev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 3569/10 41 343,44 14 081,04
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 6444/12 31 343,44 10 646,64
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemky - celkem 72 24 727,68
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - priloha ¢. 5:
Obce s 10-25 tisici obyv. - vlastni uzemi: 120,00%
Celkova uprava ceny: 120,00 %

" Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
i dslo BPE T Kem2] [ [Kehm2 K]
orna puda 3667/98 30600 8716 15,65 120,00 34,43  300091,88
orna puda 10965 31010 154 16,52 120,00 36,34 5 596,36
orna puda 10965 31000 4037 17,92 120,00 39,42 159 138,54
Zemedelske pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 12 907 m? 464 826,78

Pozemky - zjiSténa cena celkem

Vysledky analyzy dat
1. Pozemky

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:
slovy: JedenmilionjednostoSedesatsesttisicsedmsettiicet K¢

1166 732,28 K¢

1 166 732,- K¢
1166 732,- K¢

1166 730,- K¢

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexu je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,

stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri

a vyhodnocenim jejich vlivu lze uré¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

10



A) Pozemky zemédélské — ¢ 3667/98, 10695

Uhersky Brod, okres Uherské Hradisté

:. K1 - lokalita K2 - plocha | K3 = .u?‘.el K4 - mf'zenyrske K5 .- jink K6 - ivaha
pozemku uziti sité odhadce
o Uhersky Brod,
s y okres Uherské 12907m? |Omapida|  Bezsiti ‘ :
. Hradiste
Praksice, okres 2 — o
1 Uherské Hradists 1795 m Orna puda Bez siti - -
Veleti <
2 thﬁ:::yﬁgﬁ:é 5177m? |Omapida|  Bezsiti . 2
Nezdenice, okres 2 o i
3 Uherské Hradists 12845 m Orna pida Bez siti - -
INedachlebice, okres| ) - .
- Uherské Hradit 11829 m Orna piida Bez siti - -
5 Uizfs‘l‘féeﬂ‘;;:te 7765m? |Omapida|  Bezsiti " :
Hrad¢ovice, okres 3 i g
6 Uherské Hradists 4122 m Orné plda Bez siti -
Dolni Ném¢i, okres 5 . P
7 Uherské Hradigté 16693 m Orna pida Bez siti - B
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€. |Cena Koef. [Cenapo[K1 K2 K3 [K4 K5 K6 1 |Cena
pozadovana [redukce fredukci [lokalita [plocha  [igel [inZzenyrské [jiné ivaha .. [ocefiovaného
resp. na na pozemku fuziti [sité lodhadce objektu
zaplacena zajpramen [pramen K6 Jodvozena ze
1 m? srovnani
podlahové
plochy
1 152,00 K¢ | 52,00 1 ) 1 | | 1 52,00 K¢
K¢
2 K439 Ke 1 44,39 1 | | I ) 1 44,39 K¢
K¢
3 128,80 K¢ 1 28,80 : . I | 1 . 28,80 K¢
K¢
4 |57,00 K& 1 57,00 1 | : 1 1 | 57,00 K¢
K&
2
5 ¥7.42 Ke 1 47.42 1 | 1 I 1 I 47,42 K¢
K¢
2
6 132,27 K& 1 32,27 | 1 1 : 1 I 32,27 K¢
K¢
2
7 47,82 K¢ 1 47,82 I 1 1 1 1 1 47,82 K
K¢
ICelkem priumér 4424 Kg
Minimum 28,80 K¢
IMaximum 57.00 K¢
Smérodatna odchylka - s 10,23 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 34,01 K¢
IPravdépodobna horni hranice - primér + s 54,47 K¢

K1 - Koeficient Gpravy: lokalita

K2 - Koeficient upravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient Gpravy: ucel uziti

K4 - Koeficient Gipravy: inzenyrské sité

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient Upravy: (ivaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce priméfené nizsi

Na zékladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

12

44,24 K¢/m®

* 12907 m?

=571 043 K¢

571 000 K¢



B) Pozemky smisené stavebni — pozemek ¢. 3505/100

Uhersky Brod, okres Uherské Hradisté

; K2 - plocha | K3 - Gcel | K4 - inZzenyrské .. .| K6-uvaha
X it pozemku uziti sité Sl odhadce
Ocelfovaiy Uhersky Brod,
. okres Uherské 478 m? stavebni |V blizkém okoli - -
objekt ;
Hradisté
Cihlarska, Uhersky V blizkém okoli | Star3i dim
1 Brod, okres 1715 m? stavebni na -
Uherské Hradiste pozemku
Vinohradska, V blizkém okoli
Uhersky Brod, 5 ;
2 oo UTslie 830 m* stavebni - -
Hradisté
Uhersky Brod, ., | V blizkém okoli
3 okres Uherské | 2789mz | Stevebnis - -
Hradists omezenim
VI¢nov, okres 2 . |Elektrika, zbytek| Projekt na
' Uherské Hradiste — Al v okoli RD i
Marsovska,
Uhersky Brod, ) Stavebni s |Elektrika, zbytek
5 ; 1263 m ; ; - .
okres Uherské omezenim v okoli
Hradiste
.|Cena Koef. [Cena [KI  [K2 K3 [K4 [Ks K6  [KIx..x |Cena
pozadovana jredukce [po lokalita [plocha  [acel [inZzenyrské [jiné ivaha [K6 ocefiovaného
resp. na redukci pozemku [uZiti rsité odhadce objektu
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za | m? [pramen srovnani
podlahové
plochy
1457,73 K¢ 1 1 313,13 K¢
0.9 PB11,95 1 0.97 1 1 1.03 1 0.9991
K&
2 048,19 K¢& 1 1 880,99 K¢
09 [84337| 1 098 | 1 | 1 1 0.98
K¢
1 500,00 K¢ 1 1 480,59 K¢
0.9 350,00 1 0.94 10.97 1 1 1 0.9118
K&
1 574,80 K¢ 1 1 577,64 K¢
1 |[574,80 | 0.97 0.97 1 1.03 1.03 1 [0.99820081
K¢
1 300,00 K& 1 1 206,67 K¢
0.9 [170,00 1 0.97 10.98 1.03 1 1 0.969612
K&
Celkem priimér 1 1 491,80 K

13



IMinimum 1206,67 K&
Maximum 1 880.99 K¢
Smérodatna odchylka - s 260,86 K¢
Pravdépodobnd spodni hranice - primér - s 1 230,95 K¢
Pravdépodobna horni hranice - priimér + s 1 752,66 Kg

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

2 - Koeficient apravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient Gpravy: ucel uziti

K4 - Koeficient Gpravy: inzenyrské sité

K5 - Koeficient Gipravy: jiné

K6 - Koeficient ipravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Na zdkladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

1 491,80 K&/m?
* 478 m?

=713 082 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
713 000 K¢

Jelikoz se u porovndvanych stavebnich pozemki pfevazné nepodatilo dohledat realné kupni
ceny, vychézi se z cen inzerovanych a stanovuje cena trzni hodnota.

C) Verejné prostranstvi (komunikace) — & 6444/12, 3569/10

Pro porovnani se nepodarilo dohledat v FeSené lokalité za posledni rok obdobné srovndvaci
pozemky, které byly nebo jsou na prodej. Proto se u tohoto druhu pozemku vychdzi 7 ceny
Zjisténé dle oceriovaciho predpisu.

14



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu 1166 730,- K¢
Vysledek dle porovnavaci metody (cena obvykld)
D) Zemédélské pozemky — ¢. 3667/98, 10695

Vysledek dle trzniho porovnani (trzni hodnota) 571 000 K¢

E) Stavebni pozemek — ¢ 3505/100
Vysledek dle trzniho porovnani 713 000 K¢

F) Verejné prostranstvi (komunikace) — & 6444/12, 3569/10

Pro porovndni se nepodafilo dohledat v FeSené lokalité za posledni rok obdobné srovndvaci
pozemky, které byly nebo jsou na prodej. Proto se u tohoto druhu pozemku bude v zdvéru
vychdzet 7 ceny Zjisténé dle oceriovaciho pFedpisu, a tj.

25 000 K¢

Z4kladni ceny pro ocenéni podle ocefiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Uréeni obvyklé ceny pozemkil zapsanych na LV ¢. 1438 v obci Uhersky Brod, okres Uherské
Hradisté, katastralni uzemi Uhersky Brod [772984].

Na ziklad& vySe uvedenych zjisténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkim
polohy nemovitosti je trzni hodnota pFedmétnych nemovitosti v daném misté a Case
urcéena po zaokrouhleni na

571 000 + 713 000 + 25 000 = 1 309 000 K¢

Z toho hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 ¢ini:

1309 000/ 2 =654 500 K¢

Jelikoz ide o spoluvlastnicky podil. ktery je na trhu hiife obchodovatelny, aplikuje se srazka 10
%.

654 500 *0,9 = 589 050 K¢
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Jelikoz se pro stanoveni ceny obvyklé nepodafilo u vSech ocefiovanych
druhii vyhledat porovnatelné vzorky s realné dosazenymi kupnimi cenami,
stanovuje se zavérem pouze trzni hodnota ocefiovanych nemovitosti takto:

Trzni hodnota po zaokrouhleni:

589 000,- K¢

Slovy: pétsetosmdesatdevéttisickorunéeskych

Vypracoval:
XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelai v oboru Ekonomika
Vaclav Vyhnalek, Martin Malek, Ing. Zdené
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 25.04.2023

Dk\\:mf‘,' A

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku neby
znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

ibran externi konzultant. Za zpracovani

Ing. Vaclav Vyhnalek Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlaujeme, Ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, G¢astnikovi
fizeni nebo jeho zéastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelaf kvalifikovanid pro vykon znalecké &innosti,
Jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve znéni
pozd¢jSich pfedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢&islem 18514-
731/2023 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa,
fotodokumentace pfedmétu ocenéni, vyfez z uzemniho planu

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 1438

Katastralni Gzemi: Uhersky Brod (772984]

Zobrazen| v mapé
Vlastnici, jini oprévnéni

Vlastnické pravo Podil
Janicek Petr, Pofadi 322, 68801 Unersky Brod 1

Vévra Jifi namésti 14. fijna 1381/4, Smichov, 15000 Praha 5 12

Pozemky

3505/1

3667/98
M
10695
Stavhy

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany 2adné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna préva stavby.

Nemovitost je v (izemnim obvodu. kde statni spravu katastru nemavitosti CR vykonévé Katastralni irad pro Zlinsky kraj, Katastréini pracoviété Uhersky Brod™

Zobrazené Gdaje maji informativn charakter. Platnost dat k 25.04.2023 14:00



Informace o pozemku

Parcelni Gsloc

Cbec

Katastralni uzemi: Uhersky Brod [772984)

ﬁisl: Lv:

Vyméra [m?). 47

Typ parcely Parcela katastry nemovitosts
Mapovy list DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orni puda

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Jani¢ek Petr Pofddi 322 68801 Uhersky Brod 12
Vivra Jifi, ndmésti 14. fijna 1381/4, Smichov, 15000 Praha § 1/2

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pudni fond

Seznam BPE)

BPE)  Vyméra

31000 478

Omezeni vlastnického prava

Zistavni privo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zistavni prive 2 rozhodnuti spravniho orgdnu

Jiné zapisy

|

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitost

Nafizen! exekuce - Vavra Jif

Zahdjeni exekuce - Vavra Jifi

Iména éslovani parce

Zivazek neumoZnit zapis nového zdst. priva namisto starého

Zivazek nezajistic 245t pr. v vyhodndjiim pofadi novy diuh

¢ Rizeni, v rama kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v uzemnim obvodu. kde statni sprivu katastru nemovitosti CR vykondva Katagtrilni ufad pro Zingky kral, Katastrilni pracovifté Uhersky Brod "

Zobrazend Udaje maji informativei charakeer. Platnost dat k 25.04.2023 1900
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Informace o pozemku

Parcelni &islo 3569/10¢

Obec Uhersky Brod [592731]%
Katastralni yzeme: Uherski Brod [772984]
Cislo LV: 143

Vyméra m} 41

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list DKM

Uréeni vyméry Ze soufadnic v S-JTSK
ZpUsob wyuini ostatni komunikace

Druh pozemiu osutni plocha

Sousedm parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Janiek Petr, Pofadi 322, 68801 Uhersky Brod 12
Vivra Jifi, ndmest 14, fijna 1381/4, Smichov, 15000 Praha & 12

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidoviny Zidné zplsoby ochrany.
Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava

P

|

Zistavni pravo exekutorskeé podle § 693 exekuéniho fadu
Zistavni prive 2 rozhodnuti sprivndho orginu
Jiné zapisy
Typ
Exekuéni phkaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Vavra Jifi
Zahdjeni exekuce - Vavra Jifi
Zména clovani parcel

Zivazek neumodnit 2apis noveho zist. prava namisto starého

Zivazek nezajistit 285t pr. ve vyhodnéjiim pofadi novy divh

o Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni sprivu katastru nemovitosti CR vykondva Katastrdini ufad pro ZEnsky kraj, Katastrales pracovifte Uhersky

Zobrazent Udaje maji informatini charakeer. Platnost dat k 25.04.2023 12:00
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Informace o pozemku

Parcelni dslo 366788

Obec Uhersky Brod [592731]2

Katastraln/ uzemi: Uhersky Brod [772884]

Cisto Lv: 1438

Vyméra [m?} 8716

Typ parcely. Parcels katastru nemovitosti

Mapovy list DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemkuy omi pida
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické privo Podil
Janidek Petr, Pofddi 322, 68801 Uhersky Brod 12
Vévra Jifi, namésti 14, fijna 1381/4, Smichov, 15000 Praha § 12

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédeélsky pidni fond

Seznam BPE)

BPE)  Vyméra

306002 8716

Omezeni vlastnického prava

T

|

Zastavni privo exekutorské podle § 692 exekuéniho fadu

Zistavni prive 2 rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

|

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Vavra Jif

Zahajeni exekuce - Vavra Jif

Iména cislovani parce

Zivazek neumoznit 2apis nového zast. priva namisto starého

Zivazek nezajistit zast pr. ve vyhodnéjiim pofadi novy diuh

# Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v uzemnim obvodu. kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastriini Ufad pro Zinsky kraj, Katastrilnd pracoviité Uhersky Brod ™

Zobrazent udaje may informatavn charakter. Platnost dat k 25.04 2023 1900
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Informace o pozemku

| Parcelni dislo: sdadnze
| Obec hariky Brod (55
| Katastraini uzemi: Uhersky Brod [772984)
Cislo Lv: 1438
Vymira fm’} 3
Typ parcely. Parcels katastru nemovitost
' Mapovy list DKM
Urleni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpdsob vyusitt ostatni komunikace
| Druh pozemicu: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Janiéek Petr, Pofadi 322 68801 Uhersky Brod 12
Vivra Jifi namésti 14. fijna 1381/4, Smichov, 15000 Praha § 12

Zplisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany fidné zpisoby ochrany
Seznam BPEJ

Parcels nema evidované BPE)

Omezeni vlastnického prava

T

l

| Zistavn| pravo exekutorské podle § 69 exekucniho fady

Zistavni privo 2 rozhodnut' sprivathe orginu

Jiné zapisy

l

T

Exekuéni phikaz k prodeji nemovitost

Nafizeni exekuce - Vavra Jifi

Zahajen! exekuce - Vivra Jif

Zména Eislovani parce!

Zivazek neumoznit 2apis nového zast. prava namisto starého

Zivazek nezajistit zist pr. ve vhodnéjiim pofadi novy diuh

¢ Rizeni, v rimai kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

oo
O

Nemovitost je v Gzemnim obvodu kde stitni sprivu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrini ufad pro Zingk koaj_Katastrilnd pracoviisé Uhersio

Ca

Zobrazend Udaje maji informatni charakter. Platnost dat k 25.04 2023 19:00



Informace o pozemku

Parcelni dslo 106957
e Uhersk Brod (592731)
Katastralni uzem Unersk Brod [772984)
Cislo Lv: 1438

Vyméra [m’} 4191

Typ parcey Parcela katastry nemovitost
Mapovy list: DKM

Uréen! vymiry. Ze soufadnic v $-JTSK

Druh pozemiu: ornd puda

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Janidek Petr, Pofddi 322 68801 Uhersky Srod 12
Vévra Jifil namésti 14. fijna 1381/4, Smichov, 15000 Praha § 112

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédéisky pldni fond

Seznam BPE)

BPE)  Vyméra

310107 154

SIRRAR RS
31000T 403

Omezeni vlastnického prava

1

|

Zastavni pravo exekutorské podie § 69a exekuénibo fadu

Zistavni prive 2 rozhodnuti sprivnibo orginy

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitost

Nafizen/ exekuce - Vavra Jif

Zahdjeni exekuce - Vavra Jifi

Zivazek neumoinit Zipis nového Zist priva namisto stargho

Zivazek nezajistit zdst pr. ve vyhodnéjiim pofadi novy diuh

# Rizeni, v rimdi kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy idaj

Nemovitost je v Uzemnim obvodu. kde stitni spravy katastry nemovitosti CR vykonava Katastralos ufad pro Zhinsky kraj, Katastrdini pracovifté Uhersky Brod ™'

Zobrazent Udaje maji informativei charakter. Platnost dat k 25.04.2023 19:00
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Vyrez z izemniho planu
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PLOCHY REKREACE SPECIFICKYCH FOREM
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PLOCHY KOMERCNICH ZARIZENI

PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT
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PLOCHY PRO VEREJNA POHREBISTE A SOUVISEJICI SLUZBY
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY SMISENE V CENTRALNI ZONE

PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE

PLOCHY SMISENEHO VYUZITI
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PLOCHY BYDLENI HROMADNEHO

PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNIHO

PLOCHY HROMADNE REKREACE

PLOCHY RODINNE REKREACE

PLOCHY INDIVIDUALN| REKREACE - ZAHRADKARSKE OSADY
PLOCHY REKREACE SPECIFICKYCH FOREM

PLOCHY VEREJNE VYBAVENOSTI

PLOCHY KOMERCNICH ZARIZENI

PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI SPECIFICKYCH FOREM
PLOCHY PRO VEREJNA POHREBISTE A SOUVISEJICI SLUZBY
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY SMISENE vV CENTRALNI ZONE

PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE

PLOCHY SMISENEHO VYUZITI

PLOCHY PRO SILNICNI DOPRAVU

PLOCHY PRO DRAZNI DOPRAVU

PLOCHY PRO LETECKOU DOPRAVU

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY PRO NAKLADANI S ODPADY

PLOCHY PRO PRUMYSLOVOU VYROBU A SKLADY

PLOCHY PRO DROBNOU VYROBU A VYROBNI SLUZBY
PLOCHY PRO SPECIFICKE DRUHY VYROBY A SKLADOVANI
PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU A LESNICKOU VYROBU
VODNI PLOCHY A TOKY

PLOCHY VODOHOSPODARSKE

PLOCHY SIDELNI ZELENE

PLOCHY PARKU A HISTORICKYCH ZAHRAD

PLOCHY KRAJINNE ZELENE

PLOCHY PRIRODNI

PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY LESNI

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

A) Zemeédélské pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Pozemek, 1795 m?, Praksice, okres Uherské
Hradisté

Celkova cena: 93 340 K¢

Lokalita: Prak3ice, okres Uherské Hradisté

2. Vyvoj ceny (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Praksice, okres Uherské Cena dle KS 93 340 K¢
Hradisté

Cislo Fizeni V-270/2023-742 Datum podpisu KS  25.01.2023

Plocha pozemku 1795 m? Poloha nemovitosti Samota

Druh pozemku Zemédelsky pozemek

Nabizime k prodeji pozemek vedeny jako orna pida o vymefe 7907 m? v katastralnim izemi PrakSice, okres
Uherské Hradisté. Jedna se o pruh v honu. Pfistup po obecni nezpevnéné komunikaci. BPEJ 00850. K pozemku
je sjednana pachtovni smlouva. Vhodné jako dlouhodoba investice. Doporu¢ujeme.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 5177 m?, Veletiny, okres Uherské Hradi§té
Celkova cena: 229 788 K¢
Lokalita: Veletiny, okres Uherské Hradisté

2. Vyvoj ceny (od zacitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Veletiny, okres Uherskeé Cena dle KS 229 788 K¢
Hradisté
Cislo Fizeni V-379/2023-742 Datum podpisu KS  01.02.2023
Plocha pozemku 5177 m? Druh pozemku Zemédelsky pozemek

Hledate vhodnou investi¢ni prileZitost jak zhodnotit své volné finance a zaroveii se cheete branit zvy3ujici se
inflaci? Mame pro Vis feSeni! Dovoluji si Vam exkluzivné nabidnout k prodeji pozemky v Kkatastralnim uzemi
Veletiny v okrese Uherské Hradisté ve Zlinském kraji. K prodeji je 100% podil na pozemcich parc. ¢. 1738/1 a
1738/2 zapsané na LV 970 v KU Veletiny. Celkova vyméra viech prodavanych pozemkii je 5 177 m2 a vie je
vedeno jako orna pida. Pozemky se vyznacuji vysokou bonitou plidy v hodnoté 17,41 K¢. Uzemi vinafské
obce Veletiny se rozprostira na pati svahit Hlucké pahorkatiny u feky Ol3avy na hlavni komunikaci mezi
Uherskym Brodem a Uherskym Hradi§t¢m. Rozprostira se na levém biehu feky Ol3avy a v udoli podél
Vi¢novského potoka, z jizni a zapadni strany lemovana zalesnénymi stranémi. Piida je provéfena a bezpetna
investice. Riist jeji ceny se stabiln& drzi nad inflaci a pfedstavuje tak ochranu investic i v dobach, kdy si nejsme
jisti budoucim vyvojem. Trzni cena piidy kazdym rokem roste a proto patfi do kazdého spravné
diverzifikovaného portfolia. Jen za rok 2021 vzrostla primémna trzni cena zemédélské pady o 16,1% oproti
cenam z roku 2020. Pozemky jsou prodavany v zastoupeni pfimého majitele, neplatite tak Zadnou provizi
navic. Ve&Fim, Ze Vas tato nabidka zaujala a pokud mate zajem o blizsi informace, kontaktujte mé na nize
uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailové adrese.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

e —— ) 0 Pozemek, 12845 m?, Nezdenice, okres Uherské
. HradiSt¢

Celkova cena: 370 000 K¢
Lokalita: Nezdenice, okres Uherské Hradisté

2. Vyvoj ceny (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Nezdenice, okres Uherské Cena dle KS 370 000 K¢
Hradisté
Cislo Fizeni V-353/2023-742 Datum podpisu KS  31.01.2023
Plocha pozemku 12845 m’ Druh pozemku Zemedelsky pozemek

Nabizime k prodeji pozemek-orna piida o celkové rozloze 12 845 m2 v k.u.Nezdenice.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 11829 m?, Nedachlebice, okres Uherské
Hradisté

Celkova cena: 674 253 K¢

Lokalita: Nedachlebice, okres Uherské Hradisté

2. Vyvoj ceny (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Nedachlebice, okres Uherské Cena dle KS 674 253 K¢
Hradiste

Cislo Fizeni V-7591/2022-711 Datum podpisu KS  22.12.2022

Plocha pozemku 11829 m? Poloha nemovitosti ~ Samota

Druh pozemku Zemedelsky pozemek

Nabizime k prodeji soubor pozemkii vedenych jako orna puda a trvaly travni porost o celkové vyméfe 11829 m?
v katastralnim Gzemi Nedachlebice, okres Uherské Hradisté. Pozemky tvofi pruhy v honu. Pfistup po obecni
zpevnéné a nezpevnéné komunikaci. BPEJ 30850, 31110, 31410, 34177. K pozemkim je sjednana pachtovni
smlouva. Vhodné jako dlouhodoba investice. Doporutujeme.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti &. 5

1. Identifikace

Pozemek, 7765 m?, Sumice, okres Uherské Hradisté
Celkova cena: 368 205 K¢

Lokalita: Sumice, okres Uherské Hradiste

2. Vyvoj ceny (od zacitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Sumice, okres Uherské Cena dle KS 368 205 K¢
Hradisté

Cislo Fizeni V-149/2023-742 Datum podpisu KS  16.01.2023

Plocha pozemku 7765 m? Poloha nemovitosti ~ Samota

Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Nabizime k prodeji soubor pozemkii vedenych jako orna piida a lesni pozemek o celkové vymefe 7765 m? v
katastralnim uzemi Sumice u Uherského Brodu, okres Uherské Hradisté. Jedna se o pruhy v honu. Pfistup po
obecni nezpevnéné komunikaci. BPEJ 30700, 30710, 32011, 32054, 32414. K pozemki(im je sjednéna pachtovni
smlouva. Vhodné jako dlouhodobi investice. Doporu¢ujeme.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

Pozemek, 4122 m?, Hrad¢ovice, okres Uherské
Hradisté

Celkova cena: 133 000 K¢

Lokalita: Hrad¢ovice, okres Uherské Hradiste

2. Vyvoj ceny (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 170,000

CZK 160,000

CZK 150.000 @& . . i & i
CZK 140,000

CZK 130,000

CZK 120,000
CZK 110,000
O\ (3] (3 P 0\ (4 (4]
& & & & & & & &
(i‘v \‘ v v v v Vv v y
S S S S S S S S S
© & » © © & & & &

B Vivol ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerat ogstranen [ Kupni smiouva

38



3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Hradcovice, okres Uherské
Hradiste

Cislo Fizeni V-3432/2022-742

Plocha pozemku 4122 m?

Druh pozemku Zemedelsky pozemek

Cena dle KS 133 000 K¢
Datum podpisu KS 21.10.2022
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Plyn Ne

Nabizime Vam ve vyhradnim zastoupeni ke koupi pozemek v katastralnim uzemi Hrad¢ovice, LV 1208 o
vyméfe 4122 m2. Parcela &. 5580 - 0 vyméfe 1446 m2 (orné piida) Parcela ¢. 4548 - o vyméfe 1819 m2 (trvaly
travni porost) Parcela ¢&. 5579 - o vymefe 857 m2 (trvaly travni porost) Zajistujeme rychly prodej - pfipravime
kupni smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a
transparentni prodej. Na pozemek je pFistup zajistén pies pozemky obce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 7

1. Identifikace

Pozemek, 16693 m?, Dolni Ném¢&i, okres Uherské
Hradisté

Celkova cena: 798 288 K¢
Lokalita: Dolni Ném¢i, okres Uherské Hradiste

2. Vyvoj ceny (od zacitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Dolni Ném¢i, okres Uherské  Cena dle KS 798 288 K¢
Hradit

Cislo Fizeni V-3586/2022-742 Datum podpisu KS  04.11.2022

Plocha pozemku 16693 m? Poloha nemovitosti Samota

Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Nabizime k prodeji soubor pozemkii vedenych jako orna pida a trvaly travni porost o celkové vymefe 16693 m?
v katastralnim tuzemi Dolni Ném¢&i, okres Uherské Hradidté. Jedna se o pruhy v honu. Pfistup po obecni
zpevnéné i nezpevnéné komunikaci. BPEJ 32011, 32411, 30710, 36000, 62021. K pozemkim je sjednana
pachtovni smlouva. Vhodné jako dlouhodobd investice. Doporutujeme.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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B) Plochy stavebnich pozemkii

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Pozemek, 1715 m?, Cihlafskd, Uhersky Brod, okres
Uherské Hradisté

Celkovi cena: 2 500 000 K¢&

Lokalita: Cihlarska, Uhersky Brod, okres Uherské
Hradisté

2. Vyvoj ceny (od za&itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Cihlaiska, Uhersky Brod, Cena 2 500 000 K¢
okres Uherské Hradisté
Plocha pozemku 1715 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

- Nabizim k prodeji star3i rodinny diim s pozemkem 1715m2 - Potieba celkova rekonstrukce - Lze vyuzit ke

komerénim prostortim nebo stavbé nového domu

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 830 m?, Vinohradska, Uhersky Brod,
okres Uherské Hradisté

Celkova cena: 1700 000 K¢&

Lokalita: Vinohradska, Uhersky Brod, okres Uherské
Hradiste

2. Vyvoj ceny (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Vinohradska, Uhersky Brod, Cena 1 700 000 K¢&
okres Uherské Hradisté
Plocha pozemku 830 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizim k prodeji stavebni pozemek v katastru Ujezdec u Luhatovic o vyméte 830 m2. Pozemek se nachazi v
lokalité uréené k zastavbé rodinnych domii. Pozemek je stfedné svazity k zapadu, a tim padem dobie
proslunény, a z jeho vy33i urovné nabizi krasny vyhled smérem k Uherskému Brodu. Pozemek je dopravné
pfistupny pomoci mistni u¢elové komunikace z pozemku ve vlastnictvi Mésta Uhersky Brod, ve kterém se
nachézi veskeré inzenyrské sité. Prodavany pozemek je vhodny k vystavbé nebo i jako velmi zajimava investice.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. ldentifikace

Pozemek, 2789 m?, Uhersky Brod, okres Uherské
Hradisté

Celkovi cena: 4 183 500 K¢

Lokalita: Uhersky Brod, okres Uherské Hradidté

2. Vyvoj ceny (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Uhersky Brod, okres Uherské Cena 4 183 500 K¢
Hradisté

Poznamka k cené + provize RK Plocha pozemku 2789 m?

Poloha nemovitosti ~ Okraj obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime k prodeji zajimavou investi¢ni ptileZitost - pozemek v Uherském Brodé o celkové vyméfe 2789 m2.
Pozemek se nachazi v zahradkaiské osadé v Uherském Brod¢ a nabizi krasny vyhled na okoli. Pozemek je ve
tvaru obdelniku o délce cca 139 m a difce cca 20 m. Pozemek Ize rozdélit na tfi samostatné pozemky a to o
vymérach 1109 m2, 592m2, 602m2. Na pozemek je pFistup z mistni komunikace nebo po vlastni cesté.
Pozemek je cely bez porostu, velmi dobfe udrzovany. V aktudlnim navrhu UZEMNIHO PLANU mésta se
pozemek nachazi v lokalit¢ RZ (332) - PLOCHY INDIVIDUALN{ REKREACE - ZAHRADKARSKE
OSADY - s vyuZitim pozemku pro STAVBU PRO INDIVIDUALNI REKREACI (chatu) se zastavénou
plochou az 80m2. VODA: moZnostmi jsou vrt / studna, ELEKTRINA: na pozemku. Maximalni zastavitelnost
stanovena dle aktualniho navrhu izemniho pldnu ve vy3i 6%, pfitemz nesmi pfekrocit plochu 80m2 pro stavbu
hlavni (stavby do 16m2 lze realizovat bez ohledu na velikost parcely). U tohoto pozemku by bylo mozné diky
celkové plose 2789 m2 umistit stavbu s maximalni povolenou plochou 80m2. Soupis informaci z
projednavaného izemniho plén. Hlavni vyuziti: individualni rekreace v plochach zahradkafskych osad a
soustiedéni zahradkafskych chat. Pripustné vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni nepobytového charakteru
vyuZivanych vyhradné pro zahradkafeni a drobnou péstitelskou ¢innost (zahradni chaty a domky). Pfipustné
stavby: maximalng 1 nadzemni podlazi s moZnosti podsklepeni a podkrovi. Maximélni intenzita vyuZiti
stavebnich pozemki je stanovena na 6% jejich celkové vymery (soucet piidorysnych ploch staveb - zastavéna
plocha pozemku dle § 2, odst. 7 stavebniho zakona), nepfekrogitelnym limitem je plocha 80 m2 pro stavbu
hlavni, stavby do 16 m2 lze realizovat bez ohledu na velikost parcely. Vice informaci radi poskytneme v RK. V
obci plna ob&anska vybavenost.

4. Fotodokumentace
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Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 1397 m?, VIEnov, okres Uherské Hradisté
Celkovi cena: 2 200 000 K¢

Lokalita: VI¢nov, okres Uherské Hradisté

2. Vyvoj ceny (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,000,000

CZK 2,800,000

CZK 2,600,000 ¢ . = »
CZK 2,400,000
CZK 2,200,000
CZK 2,000,000

CZK 1,800,000
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" 0 N 3

o y o, ) oy o aY oy
< o o o o S o oy
v Py v v n‘v 2y »i»- v
) ) h:
v v S S < < S g
v o S 2 & v N 07
B vivol ceny [ Viozen inzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Viénov, okres Uherské Cena dle KS 2200 000 K¢
Hradisté

Cislo Fizeni V-1395/2022-742 Datum podpisu KS  26.04.2022

Plocha pozemku 1397 m’ ElektFina 120V

Poloha nemovitosti  Okraj obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime k prodeji pozemek k bydleni na okraji obce Vlénov u Uherského Brodu. Celkova plocha pozemku je
1397m2. Piipojka elektiiny, vody a kanalizace jsou na pozemku a plynové vedeni je pfes silnici. K pozemku je
v nabidce dale projekt se stavebnim povolenim. Pro vice informaci prosim kontaktujte maklcre.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Pozemek, 1263 m?, MarSovska, Uhersky Brod, okres
Uherské Hradisté

Celkova cena: 1641 900 K¢

Lokalita: Mar$ovska, Uhersky Brod, okres Uherské
Hradisté

2. Vyvoj ceny (od za&itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 2,000,000

CZK 1,900,000

CZK 1.800.000
o ® . -
CZK 1,700,000
—& - — L
CZK 1,600,000
CZK 1.500.000
CZK 1,400,000
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n\:-\ (‘;') N o o AV ‘w? n? > o’

| .
B vyvo ceny [ Viozen inzeratu [ Inzerat odstranen

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Marsovska, Uhersky Brod, Cena 1 641 900 K¢
okres Uherské Hradisté

Plocha pozemku 1263 m’ Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce

Druh pozemku Stavebni pozemek

Prodej stavebniho pozemku v Uherském Brodg. Celkovy vymeéra pozemku je 1263 m2. Pozemek je urceny ke
stavbé rekrea¢niho objektu, délka 53m, gitka 28m, elektroinstalace. Pozemek se nachézi v klidné - okrajové
&asti mésta s krasnym vyhledem. Cena 1.300,- K&/m2 + provize RK.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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C) Plochy verejnych prostranstvi - komunikace

Pro porovnani se nepodaftily dohledat pouzitelné srovnavaci vzorky.
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