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| ZADANI |
[Znalecky tikol |

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou podilu ve Stavebnim bytovém druZstvu -
Stavebni bytové druzstvo Chomutov, se sidlem Husova ¢.p./€.0. 2079/10, 430 03 Chomutov IC:
00041955, spjaty s uzivanim jednotky €. 216, na adrese Zahradni ¢.p. 5187, 430 04 Chomutov.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zékona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocenovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist.

IVyklad pojmu a popis metod ocenéni:

(1) Pokud tento zadkon nestanovi jiny zplisob oceflovani, ocetiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeri prodavajictho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odtvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Dlivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovane, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze Uc€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto ureni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.
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pomery prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby

(7) Cena ur€ena podle tohoto zakona jinak nez obvykld cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota,
J€ cena zjiSténa.
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(8) Sluzbou je poskytovani &innosti nebo hmotn& zachytitelnych vysledkd ¢innosti.
(9) Jinym zpsobem ocefiovéani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zékladé je

a) nakladovy zpisob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovan¢ho nebo z
vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (urokove miry),

¢) porovnavaci zpisob, ktery vychézi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocetiovani podle jmenovité hodnoty, které vychézi z ¢astky, na kterou pfedmct ocenéni zni
nebo ktera je jinak zfejma,

e) ocefovani podle ucetni hodnoty, které vychézi ze zplisobi ocefiovani stanovenych na zéklade
predpist o tcetnictvi,

) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

(10) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podilit.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pi1 stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZ$i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je v8ak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zt€Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorki podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodeji), obecné tedy =z aktualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, avSak nemovitych véci nabizenych ¢&i jiz prodanych jako celek.
Acgkoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véei. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych v&cech je pfimym
dasledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili na nemovitych vécech. Skute¢nost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilii na nemovitych
vécech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohlednéna pfi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak d&je
prostfednictvim uziti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vy$e zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych v&cech spoéivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybrZ pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro ptipadného zijemce o koupi
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nemovité véci znaény zdroj potencionalnich potizi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti dancho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty&né nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho tsudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy n&jakym zplsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
naslednd odrazeji v zajmu potencionalnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podild k
prodeji, ktery je obecn& niz3i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovitd véc, v disledku
&ehoZ je rovnéz i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niz3i nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz neZ tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v ptipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exeku¢nim fizeni formou vefejné drazby, naopak skutecnost je takova,
7e v tomto pfipadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jet¢ intenzivn&ji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté¢ akcentovano.

Tato snizend obchodovatelnost musi byt pfi ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjiSténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni
obliby.*

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soucin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pred korekei ceny vynésobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jesté cenu dale ponizit, a to koeficientem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podild.




[ VYCET PODKLADU |

|Za’1kladm’ pojmy a metody ocenéni ]

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum&ji napfiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnani bylo provedeno na zakladé realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informalni databaze realitni kancelafe, vlastni databaze, analyzaCni portdl cen a katastr
nemovitosti. Z vy$e uvedenych zdroji byly vybrany vhodné srovnavaci nemovité véci, ktery byly
nasledné porovnany s ocefiovanou nemovitou veci.

Jako hlavni metoda byla vybrdana metoda porovnavaci. Porovnavaci metoda se stanovi piimym
porovnanim min. ti obdobnych nemovitych véci. Porovnani bylo provedeno na zdkladé
vyhodnoceni shodnych parametri porovnavanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly feseny v jednotlivych koeficientech.
Znalecka kancelaf vyjadfuje obvyklou cenu na zéklad¢ stanoveného celkového koeficientu.

[PFehled podkladii |

Nize uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pfi vyhotoveni znaleckého posudku ¢erpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naseho odborného nézoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpoveézeni ulozeného znaleckého tikonu:

- usneseni soudniho exekutora Mgr. Martina Svobody o ustanoveni znalecké kancelafe a
objednavka znaleckého posudku ze dne 29.3.2022 pod ¢&.j. 110 EX 1956/21-206.

- vypis z katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pfi prohlidce, zjisténi skuteCnosti a zaméfeni posudkem dottené
nemovité véci dne 13.4.2022.

- vypis z geografického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z veiejné dostupnych zdroju.




- informace o realizovanych cendch z dostupnych databazi.
- identifikace bytové jednotky od Stavebniho bytového druzstva Chomutov.
- informace od dcery povinného.

- vyrozuméni o ohledani ze dne 31.3.2022.
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| NALEZ I

IMistopis |

Mgsto Chomutov se nachazi v Usteckém kraji, cca 17 km jihozapadn& od mésta Most, cca 18 km
severozapadng od mésta Zatec a cca 35 km jihozapadng od mésta Teplice. Méstem protéka teka
Chomutovka a Podkrudnohorsky pfivadés. Jedna se o mésto s rozvinutou infrastrukturou a s
roz&ifenou nabidkou ob&anského vybaveni. Rozsitend nabidka ob&anského vybaveni je dostupna ve
vyse zminénych méstech. Ze vzdélavacich zaFizeni se ve mésté nachazi matefske, zakladni a stiedni
Skoly veetnd gymnazia. Zdravotni pé¢i ve mésté zajidtuje méstska nemocnice s poliklinikou a
Iékarny. Nakup zbozi je dostupny v obchodnich centrech a supermarketech. Ve mésté se dale
nachézi posta, divadlo, kino a knihovna. Dopravni obsluznost mésta zajistuji autobusy MHD,
ptiméstské autobusy a vlaky.

Oceflovand nemovitd véc se nachdzi v severovychodni zastavéné ¢asti mésta Chomutov v ulici
Zahradni ¢.p. 5187 na sidlisti.

Zastavka trolejbusu ,,Zahradni II” se nachazi cca 270 m od ocefiované nemovité véci. Zastavka
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autobusu ,,Chomutov, Pise¢na [-13” se nachazi cca 950 m od ocefiované nemovité véci.

Typ pozemku: zast. plocha [0 ostatni plocha [ orna pda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: O RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: (¥l bytova zona [ primyslova zoéna O nakupni zona
[0 ostatni
Pripojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vet. / vl. [ / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. ti. silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obeci: okrajova cast - sidlistni zastavba
Ptistup k pozemku: zpevnénd komunikace O] nezpevnénd komunikace
Pristup pres pozemky:
parc. & 6125/162  Statutarni mésto Chomutov, Zborovska 4602, 43001 Chomutov

]Eelkovy" popis I

Jedna se o fadovy, krajni, bytovy dim panelové konstrukce se dvéma vchody a dvéma Cisly
popisnymi. Dim je pravdépodobné zaloZen na zdkladovych rostech. Budova ma 8 nadzemnich
podlazi, kde se nachazeji jednotky a 1 podzemni podlazi, v kterém jsou sklepy a spole¢né prostory.
V budové je vytah. Jednotlivé jednotky jsou piistupné z centrélniho schodisté. Stfecha budovy je
plocha. Na stfeSe je bleskosvod. Okna budovy jsou plastovd. Vchodové dvefe jsou hlinikové
prosklené. Fasada domu je zateplend. Stavebng-technicky stav objektu je dobry. Piistup k nemovité
véci je po mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem. Parkovani je mozné v omezeném mnoZstvi
pfed domem.




Ocetiovany podil ve Stavebnim bytovém druzstvu Chomutov je spojen s uZivanim bytu €. 216
v bytovém domé &.p. 5187 Chomutov. Byt ¢. 216 se nachazi v budové ¢.p. 5187 v 6. NP a jeho
dispozice je 2+1. Jednotka sestava z kuchyné, pokoje, pokoje, predsing, koupelny a WC. Okna bytu
jsou plastova. Vchodové dvefe bytu jsou dievéné plné. Vnitini dvefe bytu jsou dievéné prosklené.
J4dro bytu je zdéné. Orientace mistnosti je na severovychod a jihozapad. Koupelna je s vanou a s
WC. Podlahy jsou pokryté keramickou dlazbou a plovouci podlahou. Obklady jsou keramické. Pied
cca 5 - 6 lety probéhla v byté Easte€na rekonstrukce (koupelna, podlahy).

Dispozi¢ni feSeni jednotky:

kuchyn 12,44 m?
pokoj 20,60 m?
pokoj 16,39 m?
predsin 817 m"
koupelna 2,33 m?
WC 1.20 m?
celkem 61,13 m?

K bytu patii lodzie (4,90 m?). Podlahova plocha lodZie se nezapoCitava do celkové uZitné plochy
jednotky. Uzitnd plocha jednotky je 61,13 m’. UZitna plocha bytu byla uréena z udaji od
Stavebniho bytového druzstva Chomutov.

Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na vefejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elektiinu.
Piipojky nebylo moZné ovéfit. Vytapéni bytu je ustfedni. Ohtev teplé vody je centralni.

Na pozemcich parc. €. 6125/88 a parc. ¢. 6125/87 stoji bytovy dim s ¢.p. 5186, 5187. Pozemky jsou
obdélnikového tvaru. V katastru nemovitosti jsou vedeny jako zastavéna plocha a nadvoii. Pozemky
jsou v podilovém spoluvlastnictvi Stavebniho bytového druzstva Chomutov a soukromych
vlastnikd. Pozemky jsou piistupné pfes pozemek parc. & 6125/162 ve vlastnickém pravu
statutarniho mésta Chomutov.

Piislusenstvim nemovité véci je sklepni kdje. Tyto skutecnosti jsou zohlednény ve vysledné cené
obvyklé.

Vécna biemena nebyla zjiSténa.
Ohledani bylo provedeno dne 13.4.2022 za ucasti dcery povinného, kterd poskytla informace o

nemovité véci. Nebylo umoznéno vnitini ohledani. Nebyla pfedloZena stavebné technickd ani jind
dokumentace.




[Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

HE Nemovita véc je fadng zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zdplavovém uzemi

Vécna biremena a obdobna zatizeni:
ANO Exekuce




ZNALECKY POSUDEK

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 216 Chomutov

Qcenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 61,13 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje piipadnou redukci pramene ceny. V piipadé pouziti sjednanych cen, které
byly sjednany v deldim Easovém tseku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
¢ase. Na zakladé asové fady bude piislusnym indexem sjednana cena promitnuta do soucasného
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohledtiuje polohu nemovité véci v ramei tizemniho celku (velikost sidla, obanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohledfiuje polohu nemovité véci v ramci funkéniho celku (podlazi, orientace,
ptistup) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledfiuje provedeni, vybaveni a pfislusenstvi oceflované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim. Vybavenim se pfevazné rozumi vyskyt balkonu, lodzie, sklepa,
sklepni koje, komory aj.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohledfiuje prodejnost nemovité véci na sou¢asném realitnim trhu.

Postup vypoctu

Priimérn4 jednotkové cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IITCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypolteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypoclten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az Ky V
koeficientech jsou zahrnuty odlidnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vé&cem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypodétena jako nasobek uzitné plochy jednotky s
aritmetickym primérem jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

wie




Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt 2+1 Chomutov
Lokalita: Kyjicka 4772
Popis: Byt v druzstevnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachdzi ve mésté Chomutovj

v ulici Kyjickd. Dim mé 8 nadzemnich a 1 podzemni podlazi. Budova je po
rekonstrukci. Jednotka se nachazi v prvnim nadzemnim podlazi panelového domu.
Byt je v ptivodnim stavu. Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych siti je nemovitd
v& napojena na dostupné pifpojky. Vytapéni bytu je stfedni dalkové. K bytu pati]
lodzie. Parkovani je mozné pied domem. Pfistup k nemovité véci je z mistn]
zpevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitna plocha: 63,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramci Gzemniho celku 1,00 : .
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 - .
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K6 Celkovy stav 1,05 10/2021
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢| Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
825 000 63,00 13 095 1,05 13 750
Nazev: Byt 2+1 Chomutov
Lokalita: Pod Bfizami 5237
Popis: Byt v druzstevnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachazi ve mést¢ Chomutoy

v ulici Pod Bfizami. Dim ma 6 nadzemnich a 1 podzemni podlazi. Budova je po|
rekonstrukei. Jednotka se nachazi ve tfetim nadzemnim podlazi panelového domu.
Byt je po rekonstrukei. V kuchyni je nova kuchynska linka vcetné spotrebici. V|
koupelné se nachaz{ sprchovy kout i prostornd vana a je spojend s WC. Okna bytul
jsou plastovd. Z inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na dostupné piipojky.
Vytédpéni bytu je ustfedni dalkové. K bytu patii lodZie. Parkovani je mozné pred
domem. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.
Uzitn4 plocha: 61,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha v ramci tizemntho celku 1,00 h Ll

K4 Poloha v ramci funkéntho celku 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 8/2021

K6 Celkovy stav 0,90

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
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Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
1199 000 61,00 19 656 0,90 17 690
Nazev: Byt 2+1 Chomutov
Lokalita: Pod Bfizami 5233
Popis: Byt v druzstevnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachazi ve mést¢ Chomutoy,

v ulici Pod Bfizami. Dim m4 8 nadzemnich a 1 podzemni podlazi. Budova je po
rekonstrukei. Jednotka se nachézi v sedmém nadzemnim podlazi panelového domu.
Jedna se standardni byt skladajici se z 2 pokoju, kuchyné s kuchynskou linkou a
elektrickym spordkem, chodby, koupelny a WC. Okna jsou plastova se zaluziemi.
Na podlaze je polozeno PVC. Z inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na
dostupné piipojky. Vytapéni bytu je ustfedni dalkové. Parkovani je mozné pred
domem. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitna plocha: 52,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha v ramci Gizemniho celku
K4 Poloha v ramci funkéniho celku
K5 Provedeni a vybaveni

K6 Celkovy stav

K7 Vliv pozemku

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni

Cena [K¢] Uzitna plocha
[m’]
860 500 52,00

Jedn. cena
K¢&/m?
16 548

1,00
0,98 L
1,00 ~%
1,00 Zdroj: realizovany prodej z
1,03 3/2022
1,05
1,00
1,00
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc [K&/m?]
1,06 17 541

-
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Nazev: Byt 2+1 Chomutov
Lokalita: Kamenny vrch 5282
Popis: Byt v druZstevnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachazi ve mésté Chomutovj
v ulici Kamenny vrch. Budova je po rekonstrukci. Jednotka se nachazi v prvnim|
nadzemnim podlazi panelového domu. Byt je v plvodnim stavu. Okna jsou
plastova. Z inzenyrskych siti je nemovitd v€c napojena na dostupné ptipojky.
Vytapéni bytu je ustiedni dalkové. K bytu patii lodzie a sklepni kéje. Parkovani je
mozné pred domem. P¥istup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s

chodnikem.
Uzitn4 plocha: 60,38 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00 "
K3 Poloha v rémci tizemniho celku 1,00 S e Y
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 572021
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena |K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]

890 000 60,38 14 740 1,00 14 740
Minimaélni jednotkova porovnavaci cena 13 750 K¢/m?
Pramérna jednotkova porovnavaci cena 15 930 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 17 690 K&/m*
Vypoéet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Priimérna jednotkova cena 15 930 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 61,13 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 973 801 K¢
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e ODUVODNENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 216 Chomutov 973 801,- K¢

Porovnavaci hodnota 973 801 K¢& |

[KomentiF ke stanoveni vysledné ceny |
Pfi zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejil) v daném mist& a Case se skute¢nostmi zjist€nymi pfi mistnim Setfeni. Pri
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychdzeli z udajii uvedenych v informacnich zdrojich
realitnich kanceldf, vlastni databéaze, analyza¢niho portalu a katastru nemovitosti. V databazi jsme
nasli srovnatelné porovnévaci nemovité véci, z nichZ jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véci napt. co do lokality, velikosti, staif a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za cil
zjisténi obecné &i jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvykla cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejniz$tho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovitd véc skutecné hodnotu,
za niZ miize byt v daném mist¢ a ase prodana, se ukéze teprve v drazbg.

Obvykla cena
975 000 K¢

slovy: Devétsetsedmdesatpéttisic K&
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E ZAVER |

1. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- podilu ve Stavebnim bytovém druzstvu - Stavebni bytové druzstvo Chomutov, se sidlem Husova
&.p./&.0. 2079/10, 430 03 Chomutov IC: 00041955, spjaty s uZivanim jednotky C. 216, na adrese
Zahradni ¢.p. 5187, 430 04 Chomutov.

IL. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- sklepni koje.

II1. Vysledna cena nemovité véci (L) a jejiho pFislusenstvi (I1.), které se vykon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 975.000,- K&.

IV. Znama vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni priva, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

Dle § 57 vyhlagky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pti kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az e) téz veskeré skuteCnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metoddm mohou sniZovat
presnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze nami zjisténé podklady jsou dostatecné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zakona o ocefiovéni. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyse, vychazime z realizovanych cen a z udaji ziskanych pii mistnim Setfeni. V piipadé, Ze nam
nebylo umoznéno vniténi ohleddni nemovité véci, tak nas zavér miZe, ale i nemusi byt nepatrné
zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu ocefiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle naseho odborného nézoru a praxe, lze povazovat vliv uvedencho zkresleni
z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH
Prilohy pocet stran A4 priloze
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 1
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ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podavéa Znalecka spole¢nost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 71 5/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. ¢.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisi, do prvého oddilu
seznamu Ustavil kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. ZP-22685 znaleckého deniku.

Odmeéna byla sjednéna v souladu s vyhlaskou ¢. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Petra Vankova
Jakub Chrastecky

Oznateni osoby, ktera je povinna na Zadost organu vefejné moci osobn¢ stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo bliZe vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelat (§ 28 zikona ¢&. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

V Praze 28.4.2022

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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