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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o ceng idedlnfho podilu 1/2 nemovité véci - pozemku parc.&. St. 66/1 se stavbou
Radonice nad Ohfi &.p. 40, veetn& pFisludenstvi, v k.4. Radonice nad Ohti, obec Peruc, okres Louny,
kraj Ustecky.

Na zdkladé usneseni Soudniho exekutora Mgr. Martina Svobody, Exekutorsky tfad Teplice se
sidlem Husitsk4 692/3, 415 01 Teplice (&.j.: 110 Ex 580/08-832 ze dne 14.5.2020) se jedna o odhad
obvyklé ceny souboru nemovitych vé&ci pro potfeby exeku¢niho fizeni.

Vzhledem k u&elu je proveden odhad ceny obvyklé ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1
zakona &.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a v souladu s Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy
(IVSC). Pro odhad obvyklé ceny jsou b&Zné uZiviny metody vécnd, vynosova a porovnavaci, s
nasledujicim zdtivodnénim obvyklé ceny. Vzhledem k ocefiované kategorii nemovitosti — rodinny
dim, je pro stanoveni obvyklé ceny pouZita metoda srovndvaci (trzni) s pfihiédnutim k metodg
vécné.

2. Zakladni informace

Nézev ptedmétu ocenéni: Rodinny diim
Adresa pfedmétu ocenéni: Radonice nad Ohti 40

439 07 Peruc
LV: 682
Kraj: Ustecky
Okres: Louny
Obec: Peruc
Katastralni izemi: Radonice nad Ohti
Polet obyvatel: 2292

3. Prohlidka a zamé&¥Feni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 9.7.2020 za pfitomnosti znalce a dne 5.11.2020 za
pritomnosti zastupce soudniho exekutora Mgr. Jana Knapika a znalce (povinné Jana Zoulové se
k ani jednomu mistnimu Setfeni nedostavila, i kdyZ byla fadn¢ obesléna).

4. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku

- usneseni Soudniho exekutora Mgr. Martina Svobody, Exekutorsky tfad Teplice se
sidlem Husitskd 692/3, 415 01 Teplice &.j.: 110 Ex 580/08-832 ze dne
14.5.2020

- vypis z KN ze dne 14.5.2020 (LV ¢&. 682)

- kopie katastralni mapy v méfitku 1:1000 z nahliZeni do KN ze dne 3.6.2020

- skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté

- fotodokumentace pofizend znalcem dne 5.11.2020

- mapa oblasti

5. Vlastnické a evidendni udaje
Na listu vlastnictvi &. 682 pro k.a. Radonice nad Ohi{ je uvedeno:

A -Vlastnické pravo:
Reindl Miroslav, &.p. 64, 294 29 Nemyslovice podil 172
Zoulova Jana, Na Borku 1605, 431 11 Jirkov podil 1/2

D -



B -Nemovitosti:
Pozemky:
parc.¢. St. 66/1 732 m? zastavéna plocha a nadvofii
soucasti je stavba Radonice nad Ohfi ¢.p. 40, zptisob vyuziti rodinny dim,
stavba stoji na pozemku parc.¢. St. 66/1

B1 - V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:
Bez zapisu.

C - Vé&cna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaju:
Zastavni pravo smluvni, z rozhodnuti statniho organu a exekutorské - podrobné na LV 682 v
archivu znalce.

D - Poznamky a dal3i obdobné udaje:
Natizeni exekuci, zahdjeni exekuce, exeku¢ni ptikazy k prodeji 1/2 nemovité véci -
podrobné na LV 682 v archivu znalce.

E - Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu:
Podrobné na LV 682 v archivu znalce.

6. Dokumentace a skute¢nost

Projektova dokumentace neni k dispozici, ocenéni je provedeno na zéklad¢ vlastnich méfeni a
zji§téni znalce pii prohlidce nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovité véci a lokality

Jedna se o nemovitost, jejichZ hlavni &ast tvofi stavba rodinného domu, samostatné stojiciho v jedné
z obsluznych komunikaci v osadé Radonice nad Ohfi obce Peruc, v blizkosti kostela a dale
pozemek timto domem spolu s doprovodnou stavbou zastavény. Diim ma 1 &4ste¢né PP a 1 NP.
Dtm je napojen na rozvod el. energie a vody.

Dalsi piislusenstvi tvof{ byvaly chlév se stodolou vedle domu, &ast zbytku stavby, tvofici zdeény
plot, kovova vrata a studna u domu. Pozemek zahrady za domem je zarostly plevelnymi kfovinami.
Pozemek je rovinny, piistup je ze zpevnéné komunikace.

Peruc je v&tsi obci (méstys) okresu Louny, ktera je vzdélena od okresniho mésta cca 15 km. V obci
je pfiméfena oblanskd vybavenost a kompletni vybavenost inZenyrskymi sitémi. Spojeni je
autobusem v ramci integrované dopravy kraje a Zelezni¢ni. Osada Radonice nad Ohfi je od
kmenové obce vzdalena cca 8 km a je pouze s omezenou zakladni ob&anskou vybavenosti a rovneéz
omezenymi moznostmi napojeni na inZenyrské sité.



B. ZNALECKY POSUDEK

Na zaklad® usneseni Soudniho exekutora Mgr. Martina Svobody, Exekutorsky ufad Teplice se
sidlem Husitsk4 692/3, 415 01 Teplice (&.j.: 110 Ex 580/08-832 ze dne 14.5.2020) se jedn4 o odhad
obvyklé ceny souboru nemovitych vé&ci pro potteby exekuéniho fizeni.

Vzhledem k telu je proveden odhad ceny obvyklé ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1
zakona &.151/1997 Sb., o ocefiovéani majetku a v souladu s Mezindrodnimi ocetiovacimi standardy
(IVSC). Pro odhad obvyklé ceny jsou b&2n&€ uZivany metody vécnd, vynosova a porovndvaci, s
nésledujicim zdivodn&nim obvyklé ceny. Vzhledem k ocefiované kategorii nemovitosti — rodinny
dim, je pro stanoveni obvyklé ceny pouZita metoda srovnavaci (trzni) s pfihlédnutim k metodé
vécné.

1. Popis objektii a pozemku

Rodinny ditm Radopi 1 Oh¥i &p. 40

Jak bylo uvedeno, jedna se o rodinny diim samostatné stojici, s 1 ¢4stednym PP (usuzovano podle
sklepnich oken) a 1 NP. Diéim je zdény, s valbovou stfechou s krytinou z betonovych tasek, s klemp.
konstrukcemi z pozink. plechu, s fasidou ze stffkaného bfizolitu, pfevaZzné opadanou.

Provedeni podlaZi - jak bylo uvedeno, povinna se k mistnimu Setfeni nedostavila, vstup do
nemovitosti nebyl umoZnén, byla provedena venkovni obhlidka za spolut¢asti zdstupce soudniho
exckutora Mgr. Jana Knapika, a to jak z ulice, tak ze zahrady a priuhledem okny v 1.NP bylo vidét
zhruba vybaveni tohoto podlaZi, dile byla provedena ze Zebtiku prohlidka piidniho prostoru nad
v&tsi &asti domu (zde byly pouze otvory bez oken). Takto proveden4 prohlidka se jevila jako
dostatujici pro zadany u¢el ocengni:

Obvodové stény jsou zd&né z opuky v tl. 45 cm, zaloZeni bez izolaci proti zemni vlhkosti, stropy v
1. NP polospainé s rovnym podhledem, vnitini ipravy povrchii $tukovou omitkou hladkou,
tastetny keramicky obklad, podlahy pfevaZng bez naslapnych vrstev, osazeny pouze venkovni
dvefe a plastova okna, je proveden &4stetné rozvod instalaci, ale bez kompletaci, ostatni vybaveni
nebylo zjisténo.

U ostatnich konstrukei se I1ze pouze domnivat, Ze jsou ve standardnim provedeni z doby vystavby
(¥4steéné podsklepeni podle oken z ulice, zfejme vybaveni schodi$tém do sklepa a do pudniho
prostoru).

7Zjidténa dispozice dle mozZnosti prohlidky:

1.PP:

Predpoklad jedné sklepni mistnosti se schodiStém.

1.NP:

Vlevo od vstupu z ulice jedna prib&zna velkd mistnost bez pii¢ek a na ni navazujici mensi smérem
do zahrady a nedokonden4 koupelna s WC rovnéZ smérem do zahrady, vpravo od vstupu z ulice dveé
men3{ mistnosti a zfejmé schodiste.

Déle jiZ jen plidni prostor, ktery byl ziejmé difve rovn€Z vyuzivan k bydleni, ale v soutasné dobt je
zde vidét pouze pozistatky stropnich trami.

Charakter stavby:
Jedna se o diim s jednim nadzemnim podlaZim, ve kterém je jeden rozestavény byt v rekonstrukci -
tedy rodinny diim.



Stafi a opotfebeni:

Stafi domu je podle znalosti postupu vystavby v mist& cca 110 rokil. Na domé byla ziejmé zapotata
rekonstrukce (nova stfedni krytina a kiemp. konstrukce, &4steéna vnitfni Gprava 1.NP, plastova okna
v 1.NP). Rekonstrukce viak byla na dlouhou dobu pferusena a je jiz opét patrné opotfebeni
rekonstruovanych &4sti stavby.

Byvaly chlév a stodola

Pfizemni zdén4 stavba s ¢4stednym pidnim prostorem vedle domu. Stavba byla volné pfistupna ze
zahrady. Zdivo z opuky tl. 45 cm, strop pouze v &4sti klenbovy do ocelovych nosnikdl, stiecha
sedlova s krytinou z betonovych tasek, s klemp. konstrukcemi z pozink. plechu, podlahy pouze v
84sti z cihelné dlaZby, osazeny v &4sti dievéné dvefe a pouze mi¥iZe v oknech. V budove jsou
prostory byvalych chlévil se stropem a stodoly bez stropu.

Stavba stafi jako dim. RovnéZ spiSe neudrZovand, i kdyZ zfejmé spolu se zapotetim rekonstrukce
domu byl proveden novy ztuzujici v&nec zdiva, osazen novy krov spolu s novou stfedni krytinou.

Ostatni stavby:
Venkovni upravy - zbytek stavby, tvotici zdény plot, kovova vrata a studna u domu.

Pozemky:

Pozemek zastavény domem a byvalym chlévem se stodolou a pozemek tvofici dviir a zahradu.
Pozemek je zarostly plevelnymi kiovinami. Pozemek je rovinny, piistup je ze zpevnéné
komunikace, v misté je omezend moZnost napojeni na inZenyrské sité.

Vyméra pozemku:
parc.&. St. 66/1 732 m? zastavén4 plocha a nadvori

2. Obvykla cena

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi praxi v zdsad€ tiemi
zékladnimi metodami, které jsou pouZivany v riiznych modifikacich.

Jednotlivé metody pro zjisténi obvyklé ceny nemovitosti

a) metoda ndkladového ohodnoceni (vécn4)
b) metoda vynosova (pFijmovad)

¢) metoda srovndvaci (trznf)

d) zdivodnéni obvyklé ceny



Struénd charakteristika a pouZiti téchto metod:

a) metoda ndakladového ohodnoceni (vécn#)

Jednd se v podstaté o stanoveni nakladi na pofizeni v sou¢asnych cenach a urteni opotfebeni
pfim&feného stafi a skutednému stavu (¢asové cena, vystihujici redlny, technicky stav v ase
hodnoceni). V tomto pfipadé je pouzita ndkladova cena staveb s vyuzitim ocefiovaciho pfedpisu
(vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb.,
345/2015 Sb., 53/2016 Sb., 443/2016 Sb., 457/2017 Sb. a 188/2019 Sb. - nédkladova cena bez
koeficientu pp) a obvykid cena pozemku, stanovend na zdklad® zku3enosti znalce.

b) metoda vynosova (prijmova)
Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uzitkovosti.

¢) metoda srovnavaci (trzni)
V principu se jedna o vyhodnoceni prodanych nebo nabizenych porovnatelnych nemovitosti.

Obvykl4 cena pro danou kategorii stanovena metodou srovnédvaci s pfihlédnutim k metod€ vécné.
a) metoda nikladového ohodnoceni (vécn4)
Stavby:

Rodinny diim Radonice nad Oh¥i &.p. 40

Zatiid&ni pro potreby ocenéni
Rodinny dam, rekreaéni chalupa nebo domek:  § 13,typ A
Svisl4 nosna konstrukce: zdéné
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlaZ{
Podkrovi: nem4 podkrovi
Sttecha: se §ikmou nebo strmou sttechou
Poget nadzemnich podlaZi: s jednfm nadzemnim podlaZim
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121
Nemovitd véc je soutasti pozemku
Zastavéné plochy a vyiky podlaZi
Nizev Zastavéns plocha [m’]  vy§ka
1.PP 6,60*7,60 = 50,16 2,50m
1.NP 27,80*7,60+6,75*1,70 = 222,76  3,60m
272,92 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nizev Obestavény prostor [m’]

PP Spodni stavba 6,60*7,60*2,50 = 125,40
NP Vrchni stavba 16,45%7,60*(3,60+3,15)+(11,35*7,60+6,75*1,70)* 1 195,73

B



*3,60=

Z ZastfeSeni

+3,80/2)-2*7,60*3,80/2*3,80/3 =

16,45%7,60%(0,00+3,80/2)+11,35*7,60%(0,70+

425,23

Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

1 746,36 m’

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady betonové pasy neizolované S 100
2. Zdivo zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy dfevéné S 100
4. Stfecha krov dfevény, vazany S 100
5. Krytina betonové tasky S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitfni omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky btizolitové stfikané S 10
8. Fasadni omitky chybi C 90
9. Vng&jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody kamenné S 100
12. Dvefe drevéné S 10
12. Dvete chybi C 90
13. Okna plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti chybi C 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramické dlazba S 100
16. Vytapéni chybi C 100
17. Elektroinstalace svételnd, t¥ifazova S 50
17. Elektroinstalace chybi C 50
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 60
19. Rozvod vody chybi C 40
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 60
22. Kanalizace chybi C 40
23. Vybaveni kuchyné chybi G 100
24. Vnitini vybaveni chybi C 100
25. Zéachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi £ 100
Vypolet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %,f]‘ Koef. S&fagjgj’{
1. Zéaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40



6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasédni omitky S 2,80 10 1,00 0,28

8. Fasadni omitky & 2,80 90 0,00 0,00

9. Vn&jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 10 1,00 0,32
12. Dvete C 3,20 90 0,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,20 100 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni K- 5,20 100 0,00 0,00
17. Elektroinstalace S 4,30 50 1,00 2,15
17. Elektroinstalace c 4,30 50 0,00 0,00
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 60 1,00 1,92
19. Rozvod vody 3,20 40 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody c 1,90 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 60 1,00 1,86
22. Kanalizace C 3,10 40 0,00 0,00
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni 9 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 71,03
Koeficient vybaveni K4: 0,7103
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 11) [K&/m?): = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypo&tu): 3 0,7103
Polohovy koeficient K (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): » 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. &. 41 - dle SKP): * 2,2500
Z4kladni cena upravena [K&/m’®] = 3293,84
PInd cena: 1 746,36 m* * 3 293,84 K&/m® = 5752 230,42 K¢
Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 110 rokii

Predpokladana dal’i %ivotnost (PDZ): 25 rokf

Piedpokladans celkova Zivotnost (PCZ): 135 roki

Opotfebeni: 100 % * S/PCZ=100%* 110/135=81,5%

Koeficient opotfebeni: (1- 81,5 %/ 100) " 0,185

Rodinny diim Radonice nad Oh¥ &.p. 40 - zjiiténa cena

i

1064 162,63 K&



Byvaly chlév a stodola

Zattidéni pro potfeby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ A
Svisla nosnd konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: umoziujici zfizeni podkrovi
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1274
Nemovita véc je souddsti pozemku
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
Typ Nizev Obestavény prostor [m’}
NP Vrchni stavba 20,00*7,20*3,70 = 532,80
Z ZastfeSeni 20,00%7,20*(0,70+3,60/2) = 360,00
Obestavény prostor - celkem: 892,80 m”

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni B (%]
1. Zéklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy klenbové S 50
3. Stropy chybi C 50
4. Krov dfevény umoZitujici podkrovi S 100
5. Krytina betonové tasky S 100
6. Klempifské prace Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchii chybi C 100
8. Schodisté chybi C 100
9. Dvete drevéné S 50
9. Dvete chybi C 50
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy dlazba S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypotet koeficientu K4

Konstrikee, vybaveni Obj. podil [%] %,2)5]‘ Koef, g&fa;:gl?l’
1. Zéklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 19,30 50 1,00 9,65

3. Stropy C 19,30 50 0,00 0,00

4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80

5. Krytina ) 6,90 100 1,00 6,90

6. Klempifské prace S 1,90 100 1,00 1,90

7. Uprava povrchil C 4,90 100 0,00 0,00



8. Schodisté& & 3,80 100 0,00 0,00

9. Dvete S 3,10 50 1,00 1.55

9. Dvete C 3,10 50 0,00 0,00
10. Okna C 1,00 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace B 4,90 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podil 74,20
Koeficient vybaveni K4: 0,7420
Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. &. 14): [K&/m’] = 1250,
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7420
Polohovy koeficient Ks (pfil. . 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): " 2,1920
Zskladni cena upravens [K&/m’| = 1 829,77
Pln4 cena: 892,80 m® * 1 829,77 K&/m® = 1633 618,66 K¢&
Vypotet opotfebeni linedrni metodou

Stafi (S): 110 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokt

Predpoklddana celkové Zivotnost (PCZ): 135 roki

Opotfebenf: 100 % * S/ PCZ=100% * 110/135=81,5%

Koeficient opotfebeni: (1- 81,5 % / 100) “ 0,185
Byvaly chlév a stodola - zjiSténa cena = 302 219,45 K&

Rekapitulace
Rodinny diim Radonice nad Ohfi &.p. 40 1064 162,60 K&
Byvaly chlév a stodola 302 219,50 K&
Vécnd hodnota staveb - celkem: 1366 382,10 K&
Pozem
732 m2 4 200,- K&/m2 = 146 400,- K&
Pozemky celkem = 146 400.- K&
Rekapitulace vécné hodnoty:
Stavby = 1366 382,- K¢
Pozemky == 146 400,- K&

Cena nemovitosti véetné odpoétu opotfebeni &ini celkem

1512 782,- K&
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¢) metoda srovnavaci (trzni)

K dispozici udaje z inzerce rodinnych domi v okoli:

Prodej rodinného domu 80 m2, pozemek 113 m2,
Peruc-Patek, okres Louny

Rodinny diim v obci Patek. Dim je uréeny k rekonstrukei.
Je napojeny na vefejny vodovod i vefejnou kanalizaci.
Vytépéni je feSené krbovymi kamny a ohfev vody je feSen
bojlerem.

Inzerce na sreality.cz, ID zakazky 746221 (M&M reality,
Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto), aktualizace
6.11.2020, inzerovana cena 1 049 000,- K¢&.

Jednotkova cena 9 300,- K&/m2.

Porovnéani: rodinny dl"up v sousedni osadé, mensi velikosti, pfed rekonstrukci, ale dokonéeny,
s men§im pozemkem. Uprava (inzerce, lokalita, vybaveni, stav, velikost, pozemek)
0,90x1,00x0,70x1,00x0,90x1,05=0,60

Redukovand jednotkova cena 5 600,- K&/m?.

Prodej rodinného domu 85 m2, pozemek 374 m2,
Pocedélice-Volenice, okres Louny

Objekt vhodny jak k rekreaci (blizkost Ohfe), tak trvalému
bydleni k velmi pfihodné dostupnosti do Lovosic cca 20
min, Libochovice 10 km a Louny 12km. Pfi trvalém
bydleni je vhodna rekonstrukce. Voda obecni dalkova,
odpady do septiku, elektfina 230 V, vytapéni je feSeno
krbovymi kamny. Obec se nachéazi v Ceském stfedohofi a
dava velké moznosti na vylety a cykloturistiku.

Inzerce na sreality.cz, ID zakazky 25807 (Broker
Consulting, a.s., Jirdskovo nameésti 2684/2, 32600 Plzen - Vychodni Pfedmésti), aktualizace
9.11.2020, inzerovana cena 990 000,- K¢&.

Jednotkova cena 11 600,- K¢&/m2.

Porovnani: rodinny diim v obdobné situované obci stejného okresu, mensi velikosti, Iépe vybaveny
a dokonéeny, v obdobném stavu, s men§im pozemkem. Uprava (inzerce, lokalita, vybaveni, stav,
velikost, pozemek):

0,90x1,00x0,70x1,00x0,80x1,05=0,53
Redukovani jednotkova cena 6 100,- Ké&/m®.

Prodej rodinného domu 154 m2, pozemek 439 m2,
BlSany-Sifem, okres Louny

Diim o zastavéné plose 207 m2, ktery pravé prochézi
rekonstrukei, se nachézi v pfijemné a klidné obci Sifem.
Momentélni dispozice obyvané &asti je 2kk. Topeni je zde
te$eno krbovymi kamny napojenymi na vyménik. Vnitini
zdivo je z &asti obezdéno ytongovymi cihlami. K domu
naleZi maly dvorek s pfistavky. Ptida skyta moZnost
vybudovat prostorné podkrovi. Odpady Ize pfipojit na
obecni kanalizaci. Veskerd ob&anské vybavenost se
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nachdzi v nedaleké obci Bl3any.

Inzerce na sreality.cz, ID zakazky 737791 (M&M reality, Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové
Mésto), aktualizace 10.11.2020, inzerovani cena 970 000,- K¢&.

Jednotkové cena 6 300,- K&/m2.

Porovnani: rodinny dim v podobné odlehié lokalité obdobné obce ve stejném okrese, mensi
velikosti, Iépe vybaveny, v obdobném stavu, s mensim pozemkem. Uprava (inzerce, lokalita,
vybaveni, stav, velikost, pozemek):

0,90x1,00x0,90x1,00x0,90x1,05=0,77

Redukovand jednotkové cena 4 900,- K&/m?.

Vyhodnoceni srovnavaci hodnoty:

Rozpéti redukovanych cen: 4 900,- az 6 100,- K&/m2

Stanovena cena za 1 m2 u ocefiované nemovitosti: S 000,- Ké¢/m2

Komentét:

Porovnani je provedeno vzhledem k dostupnosti podkladi pro rodinné domy v obdobné
situovanych obcich okresu Louny, domy pfevaZné ve stavu pfed rekonstrukei, ale vybavené nebo
v probihajici rekonstrukci jako ocefiovany diim, domy s mensi vymérou pozemku. Po Upravé na
parametry ocefiované nemovitosti povaZuji za pfiméfenou jednotkovou cenu &éstku spise pfi spodni
hranici rozpéti redukovanych jednotkovych cen, cca 5 tis. K&/m2. Pro vyméru zapolitatelné
podlahové plochy (v ptipad& ocefiované nemovitosti cca 80% zastavéné plochy pouze 1.NP, 1. PP
nebylo ovéfeno) cca 178 m2 srovnavaci hodnotu uvazuji ve vysi cca 890 000,- K&.

Srovnévaci hodnota = 890 000,- K¢

d) Zdivodnéni obvyklé ceny

Pro ocen&ni cenou obvyklou byly stanoveny hodnoty v&cnd a srovnavaci. V regionu jsou prodejni
ceny u v&t$iny nemovitosti spise pod v&cnou hodnotou, zejména u nemovitosti pfed rekonstrukei a
vét§i velikosti jako v piipad® ocefiované nemovitosti. Obvyklou cenu nemovitosti uvaZuji ve vy3i
srovnavaci hodnoty, tedy ve vy3i cca 890 000,- K&. To je obvykla cena pro nemovitost jako celek, u
prodeje podilu uvazuji obvyklou cenu vzhledem k podstatn horsi prodejnosti ve vysi cca 75%.

Obvykla cena je stanovena bez vlivu zAvad, uvedenych na listu vlastnictvi.

Na zaklad& uvedenych skute&nosti odhaduji cenu obvyklou ve vysi:

slovy tﬁstatﬁcettlsfc Ké

-12-



V Srbicich 9.11.2020

Ing. Zdenék Garlik
Srbice 48
415 01 Teplice

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 6.5.1991, &.j. Spr. 2146/91 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Dle § 127a, odst. 1 ob&anského soudniho fadu beru na védomi povinnost oznamit bez odkladu
skute&nosti, pro které bych byl jako znalec ve véci vylou¢en (napf. pochybnosti o nepodjatosti dle §
11, odst. 1 zak. &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumog&nicich) nebo které by mi jinak branily byt ve véci
¢inny jako znalec. Ve smyslu ustanoveni § 127a ob&anského soudniho fadu zédvazné prohlasuji, Ze
si jsem védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Prohlasuji, Ze pfi zpracovani znaleckého posudku jsem osobou nepodjatou.

Znalecky posudek byl zapséan pod pof. &. 11777-239/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi G¢tuji dokladem €. 169 20.

V Srbicich 9.11.2020

Ing. Zden€k Garlik

E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace 1
Vypis z KN LV &. 682 ze dne 14.5.2020 1
Kopie katastralni mapy z nahliZeni do KN ze dne 3.6.2020 1
Mapa oblasti 1

-13-



Fotog::_ge ze dne 10.11.2020

.

g RO 28
Pohled na dim ze zarostlé zahrady

"~ 08/11/2020 19:30

Ptdni prostor domu
- - || o % Fyra l ol

08/11/2020 10:30

Interiér byvalych chlévi Pohled do krovu chléva a stodoly
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Vypis z KN LV & 682 ze dne 14.5.2020

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu [<.05.0000 04¢
pro ucel: Provedeni exek £).. 110 ex 580/08 pro Mgr. Martin Svoboda

soudni exekutor
Exekutorsky ufad Teplice

55:03

Vyhatoveno bezupiatné daikovym plistup

Opec: 566551 Peruc

: 682
(St. = stavebni parcela)

CZ0424 Louny
Lzemi: 718289 Radonice nad Ohifi List viastnictvi
Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Tastaik, jiny epravaény Tdent  [1kat

Viastnrcges pravo
Reindl Miroslav, &.p. 64, 29429 Nemyslovice 1/2

foulova Jana, Na Borku 1605, 43111 Jirkov

Nemovitostd

Vyméralmd) Jvuh pozesky Zodsob vyuZitd Zpisco ochra
732 zastavéni plocha a
nadvoti

So% : =t vis: Radonice nad Oh#i, &.p. 40, rod.dum
Stavba stoji aa pozeamku p.c.: 8t. 66/1

Bl Vésong prava sloudici ve proapélh nemovitosts
Jdcnd prava zatéujici nemovitosti W *3dati B véernd scuvisejicich udaju

Typ vatahu

o Zastavni prévo smluvni
pohledavka meziuvér do vyse 1 000 000, -K&
a budouci pohledavka uvdr do vyde 600 000,-K&
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Kopie katastralni mapy z nahlizeni do KN ze dne 3.6.2020
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