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" Ocehé diuistevniho podilu bytu €. 1 s pFisluSenstvim na adrese:

Varnkova 1042, 463 65 Nové Mésto pod Smrkem

zapsaného na LV 1198 v k.i. Nové Mésto pod Smrkem, obec Nové Mésto pod Smrkem, okres

Liberec, kraj Liberecky;

NEMOVITA VEC:  Bytova jedniotka, Clensky podil v bytovém druzstvu OSBD Liberec, byt &.1
v bytovém domé na adrese Vankova 1042, 463 65 Nové Mésto pod Smrkem

Katastralni udaje : Kraj Liberecky, okres Liberec, obec Nové Mésto pod Smrkem, k.u. Nové Mésto
pod Smrkem

Adresa: Vaikova 1042, 463 65 Nové Mésto pod Smrkem

VLASTNIK: Okresni stavebni bytové druzstvo, RC/ICO: 00224138

Adresa: Kamenicka 1213, 460 06 Liberec VI - Rochlice

OBJEDNATEL: Exekutorsky tFad v Teplicich, RC/ICO: 67199330, soudni exekutor Mgr.
Martin Svoboda

Adresa: Husitskd 692/3, 41501 Teplice

ZHOTOVITEL: Ing. FrantiSek Kovaé

Adresa: Horni Libchava 279, 471 11 Horni Libchava

IC: 12782874 telefon: 732 831 328 e-mail: f kovac@seznam.cz

[ UCEL OCENENI:

Exekuéni Fizeni sp.zn.: 110 Ex 4693/19 (ocenéni stavajiciho stavu) |

OBVYKLA CENA 810 000 K&

Stav ke dni: 24.08.2020 Datum mistniho Setfeni: 24.08.2020

Za pfitomnosti:  pani Thi Dung Pham

Ocenéni obsahuje 20 stran (vetné titulniho listu a 7 stran pfiloh). Objednateli se pieddvaji pisemna
vyhotoveni €. 1 a2 a elektronické vyhotoveni ¢. 3, které téz zistava v archivu znalce spolu s pisemnym

vyhotovenim &. 4.

V Horni Libchavé, dne 26.8.2020 Ing. FrantiSek Kovaé
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[ NALEZ |

|Znalecky tikol ]

Na zékladé usneseni ¢.j.: 110 EX 4693/19-105 soudniho exekutora Mgr. Martina Svobody, se
sidlem Exekutorského uradu v Teplicich, Husitska 692/3, 415 01 Teplice, je ukolem znalce ocenit
druzstevni podil, tj. urcit rozhodnou cenu (dle § 66 odst. 5 zakona ¢. 120/2001 Sb. Exekuéniho
fadu jde o obvyklou cenu podle § 2 odst. 1 zékona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku):

¢lenského podilu v Okresnim stavebnim bytovém druZstvu Liberec, Kamenickd 1213, 460

06 Liberec VI - Rochlice, IC: 00224138, se kterym je spojeno pravo uZivani bytu & 1 na adrese
Vaikova 1042, 463 65 Nové Mésto pod Smrkem.

|Zakladni pojmy a metody ocenéni |
Zakladni pojmy

»Cena zjisténd*” (,administrativni cena”) je cena stanovena podle platného ocefiovaciho predpisu, tj. podle vyhlasky
k provedeni zdkona o ocefovani majetku (ocenovaci vyhlasky) ¢ 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &
53/2016 Sb., 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb.

»wObvyklou cenou se' ve smyslu §2 odst. 1 Zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktualnim znéni ke dni ocenéni
wrozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzhy v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do
Jeji vyse se nepromitaji viivy mimordadnyeh okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlasini obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviasini
oblibou se rozumi zvlasini hodnota prikladana majetku nebo shuzbé vyplivajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje
hodnotu véci a urci se porovaanim. "

w I'rini hodnota majetku® podle aktualniho znéni Mezindrodnich oceriovacich standardd (IVS - International Valuation
Standards), Evropskych oceilovacich standardi (EVS — European Valuation Standards) a Profesionalnich standardi (RICS — Royal
Institution of Chartered Surveyers) ,,je odhadnuta ¢astka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany majetek sménit mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v nezavislé transakci a po uskutecnéni nalezitého marketingu, kde obé strany jednaji na
zdkladé znalosti, obezFetné a z viastni vitdle.”

Detinice trzni hodnoty podle komunitarniho prava (prava Evropské unie) uvadi ze: |, Trini hodnota md vyjadfovat cenu, za
kterou by pozemky a budovy (stavby) mohly byt proddny na zakladé soukromého smiuvniho aktu mezi ochotnym prodavajicim a
nestrannym kupujicim v den ocenéni za predpokladu, Ze majetek je verejné vystaven na trhu, Ze trini podminky dovoluji Fadny prodej a
Ze obvykid lhita, zohlediyjici povahu majetku, je dosazitelnd pFi jednanich o prodeji."

Predpoklada se, Ze takto definovanou trzni hodnotu Ize v soutasnych podminkich CR povaZovat i za cenu obvyklou, jak je
definovana v §2 odst. 1 Zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni ke dni ocenéni.

Pouzita metodika ocenéni

Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje pfedpis. K dispozici je pouze odborna literatura
a znalecké standardy. Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahranici, tak v nasi
praxi v zdsade tfemi zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich:
® Metoda nakladového ohodnoceni (vécnd): stanovi se ndklady na pofizeni stavby v soucasné
cenové Urovni sniZzené o opotiebeni pfimérené stari stavby, jejimu stavu a pfedpokladané dalsi
Zivotnosti (Casova cena vystihujici redlny technicky stav v ¢ase ohodnoceni). K cené stavby se
pfipocte cena pozemkii.
® Metoda vynosova (pFijmova): vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos (pfijem).
Dosahovany vynos je charakteristikou uZitkovosti. Vynosovou hodnotu si Ize piedstavit jako
Jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné
jako Cisty vynos z nemovité véci.
® Metoda porovnavaci: V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych
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nemovitych véci.

Zavérem provede znalec odborny odhad obvyklé ceny na zikladé zvazeni viech okolnosti a
vyse vypoctenych cen.

Obvykla cena je na zékladé vy$e uvedenc¢ho pro byt se viemi soucastmi a s prislusenstvim,
vCetné jeho podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemcich, stanovena vyhradné porovnavacim
zpusobem — podle znamych realizovanych a inzerovanych prodejii obdobnych nemovitych véci se
provede porovnani a aplikuje se na ocefiované nemovité véci. Vzhledem k tomu, Ze s druzstevnimi
podily na bytech se obchoduje prakticky stejné, jako s byty v osobnim vlastnictvi, pouze s tim
rozdilem, Ze je zohlednén nesplaceny druZstevni podil, je tato metoda aplikovéana i v tomto
piipadé, kdy se jedna o ocenéni druZstevniho podilu spojeného se €lenstvim v OSBD.

Omezujici podminky a predpoklady

I. Predmétem tohoto znaleckého posudku neni ovéfeni pravosti, spravnosti ¢i Gplnosti dokladi
piedlozenych jako podklady pro vypracovani posudku. Zpracovatel posudku proto vychézi
pouze z prohldSeni o pravosti a platnosti téchto dokladi. Nemuize tedy nést zodpovédnost za
pripadné nesrovnalosti v pfipadé vlastnickych prav k ocenovanym nemovitostem nebo platnosti
¢i spravnosti prav k cizim vécem a ndjemnim vztahum.

2. Pokud byly pouzity informace i z jinych zdroji, méa zpracovatel za to, Ze jsou vérohodné,
anebyly tedy z hlediska jejich presnosti a tplnosti ve vSech ptipadech ovéfovény. Nebylo
vydano zadné potvrzeni, pokud se tyka pfesnosti takové informace.

3. Provéfeni ocenovaného majetku bylo provedeno pouze nedestruktivnimi metodami bez pouZiti
sond apod. Pri prohlidce byly zaznamenény viditelné patologické jevy a jiné nedostatky, pokud
existovaly. Zavéry uvedené v ocenéni predpokladaji, Ze ocefiovany majetek neobsahuje takové
materidly jako je azbest, mocovino-formaldehydovéa pojiva a izolace nebo jiné potencialné
nebezpecné materialy, které mohou v pfipadé jejich pfitomnosti nepfiznivé ovlivnit hodnotu
majetku. Stejné tak nebyly provedeny zadné pudni rozbory, geologické ani hydrogeologické
studie nebo studie vlivu na Zivotni prostredi.

4. Znalecky posudek respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovani, aéetnictvi a dani platné
v dobé zpracovani.

5. Znalecky posudek nemovitych véci je zpracovan podle podminek trhu v dobé jeho provadéni
a pripadné zmény v podminkéch trhu, ke kterym dojde po predéni tohoto posudku, nemohou byt
zahrnuty a zpracovatel za né tedy nezodpovida.

6. Zpracovatel si vyhrazuje pravo na vyhotoveni dodatku k tomuto posudku, pokud dodateéné
vyjdou najevo skute¢nosti, majici vliv na ocenéni a které zpracovatel nemohl v dobé ocenéni
zjistit. To se tyké predevsim piipadi, kdy nebyla znalci umoznéna prohlidka a zaméfeni
nemovitych véci.

Na téchto zdsadach je vypracovdano toto ocenéni. ZjiSténa objektivni trZni hodnota
a cena zjiStén4 podle cenového predpisu je platni k datu ocenéni uvedeném na titulni strané.

Uvedené ceny jsou vidy cenami kone¢nymi, tj. véetné prislusné DPH podle dafiovych
predpisia platnych k datu ocenéni.
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I

Mistni Setreni |

Mistni Setfeni — prohlidka, zaméfeni a pofizeni fotodokumentace nemovitych probéhlo dne

24.08.2020 od 15:50 do 16:25 za pfitomnosti:

dluznik: Thi Dung Pham
znalec: Ing. Frantidek Kovad

PHi mistnim $etfeni jsem nemovitost prohlédl, zaméfil a pofFidil fotodokumentaci.

[PFehled podkladi I

1. Podkl. atelem
Usneseni Exekutorského ufadu v Teplicich &.j.: 110 EX 4693/19-105 ze dne 21.07.2020
o ustanoveni znalce z oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitych véci, doruéené znalci dne
26.07.2020 prostfednictvim datové schranky

Pasport objektu - bytu ¢. 1, Vaiikova 1042, Nové Mésto pod Smrkem, ze dne 16.04.2020
Vypoctovy list ihrady za uZivani bytu &. 1, Vaiikova 1042, Nové Mésto pod Smrkem, ze dne
26.09.2018

2. Podklady opatfené znalcem
Informace o jednotce 1042/1 z vefejného portalu ,NahliZzeni do KN* - stav k datu 26.08.2020
Informace o pozemku z vefejného portalu ,,NahliZeni do KN* - stav k datu 26.08.2020
Informace o stavbé z vefejného portdlu ,,NahliZzeni do KN* - stav k datu 26.08.2020
Kopie katastrdalni mapy - je pouZita kopie katastralni mapy z vefejného portdlu ,NahliZzeni do
KN* prokazujici stav k datu 26.08.2020.
Fotodokumentace ze dne 24.08.2020
Porovnavaci databdze cen nemovitosti: databdze Valuo, portél sreality.cz, archiv znalce
Informace z internetu — predeviim portaly: nahlizenidokn.cuzk.cz, cs.wikipedia.org, risy.cz
Informace OSBD o vy3i nesplaceného uvéru - e-mail ze dne 27.08.2020

3. PouZzita literatura;
Zakon ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni
Moderni metody ocefiovdni nemovitosti na trZnich principech, Ing. Petr Ort, Ph.D., 2007,
Bankovni institut vysoka $kola, a.s.
Cviteni z ocetiovdni nemovitosti, dil I, ocefiovéni na trznich principech, Ing. Petr Ort, Ph.D.,
2008, Bankovni institut vysok4 3kola, a.s.
Standard pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice — 1 ON VSE a S1A ON-1
IOM-VSE, VSE Praha

[Vlastnické a evidendni tidaje

Okres: Liberec

Obec: Nové Mésto pod Smrkem (564265)
Katastralni Gzemi: Nové Mé&sto pod Smrkem (706523)
List vlastnictvi: 1197, 1198
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[Mistopis |

Nové Mésto pod Smrkem je severoeské mésto lezici v Libereckém kraji v okrese Liberec.
Meésto lezi v severni ¢ésti Jizerskych hor v nadmotské vysce 465 metri; protéka jim ficka Lomnice
(pritok Smeédé). V Novém Mésté Zije piiblizné 3 700 obyvatel. Lezi asi ¢tyfi kilometry od hranic s
Polskem.

Mésto ma tii ¢asti: Hajnisté, Ludvikov pod Smrkem a Nové Mésto pod Smrkem, je v ném
vedkerd zakladni obCanska vybavenost - posta, knihovna, muzeum, zakladni §kola, materska Skola,
zakladni umélecka Skola, Dim déti a mladeze, pfirodni koupalisté, kryty bazén, ordinace
praktického, détského, zubniho 1ékafe a gynekologa, obchody a provozovny mistnich Zivnostniki

Typ pozemku: X zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemkti: O RD byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné

Okoli: & bytova zoéna[d primyslova zona O nakupni zona [ ostatni

Ptipojky: ®/0Ovoda & /0O kanalizace O /0 plyn

vef. / vl. & /O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD & Zeleznice B autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. & silnice I1,IILtF.

Poloha v obci: Uzké centrum - jiny typ zéstavby

Pfistup k pozemku: zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Pristup pires pozemky:

677/1, 681 Mésto Nové Mésto pod Smrkem, Palackého 280, 46365 Nové Mésto pod

Smrkem

[Celkovy popis |

Ocenovany byt je v sedmipodlaznim panelovém domé, v centru mésta, v sousedstvi Mirového
nameésti. Dim ma dva vchody s ¢.p. 1041 a 1042. 1.PP je technické podlazi se sklepnimi kéjemi a
spole¢nymi mistnostmi (kolarna, koc¢arkarna), ve 2. az 6. NP jsou byty. Dim byl postaven na konci
80. let m.s. Je zatepleny kontaktnim zateplovacim systémem a jsou v ném plastova okna. V okoli
domu je dostatek mista pro parkovani.

Byt ¢. 1 je ve 1. NP. Dispozice bytu je 2+1. Byt je v pivodnim stavu. Piivodni je bytové jadro
véetné plivodniho vybaveni koupelny a WC a plivodni je i kuchyniské linka.

Dispozice: vstup z podesty vytahu do chodby, vlevo obyvaci pokoj, vpravo kuchyn, koupelna,
WC a loznice. V PP je sklepni kdje.

Soucésti ocenéni je podil 586/15720 na spole¢nych ¢astech domu a pozemku p.¢. 674.

l RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné zapséna v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace
Komentéi: Bez rizika.
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Rizika spojené s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc neni situovana v zéplavovém Gzemi

NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy
Komentaf: Bez rizika.

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:

ANO Ostatni finanéni a pravni omezeni

Komentéf: Jednotka ve vlastnictvi OSBD Liberec. Podle vyjadfeni OSBD je vySe nesplaceného
uvéru na rekonstrukei domu k 31.08.2020 vztaZend k této bytové jednotce 70 649 K¢,

Ostatni rizika:
ANO Néjemni smlouvy uzavfené na dobu neurditou za trZznich podminek
Komentéf: Nédjemné poskytnuté ¢lenu OSBD.
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| OCENENI_ |
IVypoéet porovnivaci hodnoty |
Byt é. 1
Oceniovana jednotka
Vypocet podlahovych ploch jednotky
Nazev Typ vvméry Podlahovi plocha| Koeficient | UZitna plocha
chodba Obytné prostory 12,72 m? 1,00 12,72 m?
obyvaci pokoj Obytné prostory 17,50 m? 1,00 17,50 m?
loznice Obytné prostory 12,67 m? 1,00 12,67 m?
kuchyfi Obytné prostory 9,72 m? 1,00 9,72 m?
Fkoupelna Obytné prostory 296 m? 1,00 2,96 m?
WC Obytné prostory 1,08 m? 1,00 1,08 m?
sklep Obytné prostory 2,26 m? 0,50 1,13 m?
|Celkové podlahova plocha 58,91 m?| 57,78 m?
Konstrukce Popis
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci
2. Svislé konstrukce zelezobetonové montované
3. Stropy zelezobetonové panelové
4. Krov, stfecha stfecha ploché
5. Krytiny stiech Ziviéna svafovand vicevrstva
6. Klempirské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)
7. l:Jprava vnitinich povrchi g'ednovrstvé vépenné omitky
8. Uprava vnéjsich povrchi KZS s tenkovrstvou zatfenou omitkou
9. Vnitini obklady keramické koupelna, okolo kuchynské linky
10. Schody zelezobetonové, povrch PVC
11. Dvefe vostinové do ocelovych zarubni
12. Vrata chybi
13. Okna plastova s dvojsklem
14. Povrchy podlah PVC, dlazba
15. Vytapéni dalkové topeni
16. Elektroinstalace svételna
17. Bleskosvod ano
18. Vnitini vodovod plastové trubky
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi
20. Vnitini plynovod chybi
21. Ohtev teplé vody centralni ohfev vody
22. Vybaveni kuchyni elektricky sporak
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo, vana
24. Vytahy osobni vytah
25. Ostatni vestavné skriné, rozvod antén a internetu, doméci telefon
26. Instalaéni pref. jadra zdéné

- strana 7 (celkem 20) -




Posudek &. 590-015/2020
Vyhotoveni €. 1

Lokalita: Vaiikova 1042, Nové Mésto pod Smrkem
Popis: byt v panelovém domé

Dispozice: 2+1

Typ stavby: panelova

Podlazi: 1.NP

Uzitna plocha: 57,78 m?

Srovnatelné jednotky:

Nézev: Husova 1046, Nové Mésto pod Smrkem, Liberec, Liberecky kraj,
Severovychod, 46365, Ceska republika

Lokalita: Husova 1046, Nové Mésto pod Smrkem, Liberec, Liberecky kraj, Severovychod,
46365, Ceska republika

Popis: RealityAl vam zprostredkuji prodej bytu 2+1 o velikosti 59 m2 v Novém Mésté pod,
Smrkem. Byt se nachazi ve 3. pate panelového domu na klidném sidlisti nedaleko centra
nameésti. Byt je druzstevni s moZnosti pfevodu do osobniho vlastnictvi (moZnost ¢erpan
hypotéky, neplati se dain z nabyti nemovitosti — tspora 4 % ceny). Paneclovy byt je p
celkové rekonstrukci, nové stoupacky a zatepleni domu. V celém byté jsou nova plastova
okna. Byt je dispozi¢né rozdélen na prostornou predsin, koupelnu, samostatnou toaletu, dv
velké pokoje a kuchyn s jidelnou. Viechny mistnosti maji vstup z piedsiné. V kuchyni j¢
kuchynské linka, se spordkem. K bytu nalezi sklepni kéje o velikosti 4 m2. Bezplatnd
parkovéani je mozné nedaleko od domu. Byt je vhodny jak pro vlastni bydleni nebo jakq
investice k prondjmu. V dochozi vzdélenosti je matefska $kola, zakladni $kola, zdravotni
stfedisko, Iékdrna, knihovna, muzeum, zastavka méstského autobusu a nédkupni moznosti.
Je zde také nové zrekonstruovany plavecky bazén. Nové Mésto pod Smrkem se nachézi v
Jizerskych hordch nedaleko polskych hranic a lazni Czerniawa zdroj. Za navstévu stoji
rozhledna na nejvy33i hofe Smrk. Okoli je vyhleddvanym mistem cyklisti, je zde Singltreki
pod Smrkem. Zajimavosti je také Restaurace Obfi sud v nedalekych Lazni Libverda.

Podlazi: 4.NP

Dispozice: 2+

Typ stavby: panelova

Uzitna plocha: 59,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - databaze Valuo Q1/2020-nerealizovano

0,97

K2 Velikosti objektu - shodna 1,00

K3 Poloha - shodna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: Valuo.cz

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - 4. NP s vytahem 0,99

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena
[Ke] [m?] K¢&/m? Kc [Ké&/m?]
849 000 59,00 14 390 0,96 13 814
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Nazev: Sidlisté 537, Hejnice, Liberec, Liberecky kraj, Severovychod, 46362, Ceska
republika

Lokalita: Sidlisté 537, Hejnice, Liberec, Liberecky kraj, Severovychod, 46362, Ceska
republika

Popis: Nabizime k prodeji bytovou jednotku 2+1 s lodZii o velikosti 59 m2 v panelovém domé vi

Hejnicich. Byt je v ptvodnim stavu a je uréen ke kompletni rekonstrukci, vyjma
plastovych oken, ktera jsou jiz osazena. Bytova jednotka se skladd ze dvou pokoji
kuchyné s jidelnim koutem, komorou, koupelnou a WC. K bytové jednotce bude preveden i
nebytovy prostor ( byvala susarna ) o velikosti cca 20 m2. Cena nebytového prostoru je jiZ
obsazena v kupni cené za byt. Vyhodou tohoto bytu je vyborna dostupnost veskerd

obc¢anské vybavenosti. Byt je slunny s vyhledem do zelené.
Dispozice:  2+1 /L + nebyt. prostor
Typ stavby: panelova
Uzitna plocha: 69,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - databaze Valuo Q3/2020-nerealizovano
0,97

K2 Velikosti objektu - srovnatelnd 1,00
K3 Poloha - atraktivngj$i 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 :
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekce 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [Ké&/m?]
1 290 000 69,00 18 696 0,87 16 266
Nazev: Sidlisté 537, Hejnice, Liberec, Liberecky kraj, Severovychod, 46362, Ceska

Lokalita:

Popis:

Podlazi:
Dispozice:

Typ stavby: panelové
Uzitna plocha: 62,00 m?

republika

Sidlisté 537, Hejnice, Liberec, Liberecky kraj, Severovychod, 46362, Ceska
republika

Nabizime k prodeji byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1 s balkénem v Hejnicich n
ulici Sidlisté. Bytova jednotka je v pivodnim udrZovaném stavu a nachazi se ve 4 N
panclového domu. Dim prodel revitalizaci: zatepleno, rekonstrukce stiechy a balkoni
nové stoupacky a rozvody vody. K dispozici je kolarna, pradelna a 2x su$drna.Vymé
jednotlivych mistnosti: Predsii-5,75 m2, kuchyn-12,35 m2, pokoj 1-19,49 m2, pokoj 2
14.49 m2, koupelna+WC-4 m2, velice uzitetna komora- 2,05 m2. K bytu déile nélez
balkon po rekonstrukci o vyméfe 3,72 m2 a prostorna sklepni kéje o vyméfe 3,45 m2
Podlahova plocha bytu je 58,13 m2. Koupelna a WC jsou prichozi. Jadro ptivodn
umakartové s ¢ésteCnym obkladem. V byté jsou piivodni dfevéna okna. Mési¢ni predpi
zéloh ve vysi 3.660,-K¢. Z balkonu je krasny vyhled do okolni kopcovité krajiny. U dom
je détské hridté a vyhodou je i dostatek parkovacich mist. Ve mésté je veskera obcanska
vybavenost. Bus a vlak v dobré dochozi vzdalenosti, velice oblibené je piirodni koupaliste
a letni kino. Vzhledem k tomu, Ze doposud nebyl dodan PENB, inzerujeme jako tfidu G|
Moznost financovéni hypotékou. Doporu¢ujeme prohlidku.
4. NP

2+ /L
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - databaze Valuo Q1/2020-nerealizovano
0,97

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00 '
K3 Poloha - srovnatelna 0,90 g
K4 Provedeni a vybaveni - mimé lepsi avSak umakartové jadro
1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 \{liv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - 4.NP bez vytahu 1,02

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[K¢] [m?] Ké&/m? Kc [K¢&/m?]

1 195 000 62,00 19 274 0,89 17 154

Nazev: Ludvikovska 1047, Nové Mésto pod Smrkem, Liberec, Liberecky kraj,

Severovychod, 46365, Ceské republika

Lokalita: Ludvikovskd 1047, Nové Mésto pod Smrkem, Liberec, Liberecky kraj,
Severovychod, 46365, Cesk4 republika

Popis: Prodej druzstevniho bytu 3+1s lodzii v Novém Mésté pod Smrkem, okres Liberec)
Druzstevni bytova jednotka 3+1 o podlahové plose 78 m2 se nachazi ve 2.patie panelového
domu s vytahem, v ulici Ludvikovskd, nedaleko centra mésta. Dispozice bytu: vstupni
predsifi, vestavéné skfing, nova zdénd koupelna, WC, dvé loznice, obyvaci pokoj, lodZie
vyhledem na panorama Jizerek, kuchyné s novou kuchyriskou linkou. Elektfina, méstsky
vodovod, kanalizace, tepld voda a vytapéni Gstfedni. Soucdasti prodeje je sklepni koje 2,25
m2 a pomérna ¢ast spoleénych ¢asti domu a pozemku. Dim z roku 1983 je ve vyborném
stavu, zateplen, nova stfecha, plastova okna, lodzie, rozvody vody a odpadl v plastu,
Anuita bytu je zaplacena, mozny pievod do osobniho vlastnictvi. Parkovani na parkovisti u
domu nebo na méstské komunikaci. V misté je dostupnd veSkerd obéanskéd vybavenost g
sluzby. koupani, rozsdhly cyklisticky singltrek, ptiroda Jizerskych hor na dosah. Byt je K
okamzitému nastéhovani.

Podlazi: 3.NP

Dispozice: 3+1/L

Typ stavby: panelova

Uzitna plocha: 74,00 m?

Pouzité koeficienty: }

K1 Redukce pramene ceny - databaze Valuo Q3/2020-nerealizovano hag

0,97

K2 Velikosti objektu - vetsi 1,02
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - po modernizaci 0,85
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 —
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - 3.NP s vytahem 0,99
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 350 000 74,00 18 243 0,75 13 682
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Minim4lni jednotkové porovnégvaci cena 13 682 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 15229 K&/m?
Maximélni jednotkova porovndvaci cena 17 154 K&/m?
Vypocet porovndvaci hodnoty na zdkladé uZitné plochy
Primérn4 jednotkova cena 15 229 K¢&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované jednotky 57,78 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 879 932 K&
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[ REKAPITULACE OCENENI |

[ Porovnavaci hodnota 879 932 K& |

|KomentiF ke stanoveni vysledné ceny ]

Ocenovany byt patii mezi typy nemovitosti, se kterymi se na trhu obchoduje, Z tohoto diivodu
se domnivam, Ze porovnavaci metoda odrazi nejlépe stav ekonomiky a konkrétni nabidku a poptavku
po tomto druhu majetku.

Vzhledem k tomu, Ze s druzstevnimi podily na bytech se obchoduje prakticky stejné, jako s
byty v osobnim vlastnictvi, pouze s tim rozdilem, Ze je zohlednén nesplaceny druzstevni podil, je tato
metoda aplikovéna 1 v tomto pripad€, kdy se jednd o ocenéni druzstevniho podilu spojeného se
¢lenstvim v OSBD.

Obvykla cena byla stanovena na zakladé porovnani z nabidek realitnich kanceldfi, databaze
Valuo a vlastni databéze. Popisy a fotografie zvefejiované v inzerci davaji pomémé dobrou
predstavu o skute¢ném stavu nabizenych nemovitosti.

Pro porovnani jsem pouzil 4 nemovitosti z databaze Valuo. Jedna se o byty obdobné velikosti,
konstrukce a vybaveni. Ceny jsou zavislé na lokalité, velikosti, provedeni a vybaveni bytu. Ceny
téchto srovnatelnych nemovitosti se pohybuji v rozmezi 14 400.- az 19 300,- K&/m? zapoditatelné
plochy.

Na zékladé propoCtu zapocitatelnych ploch jednotlivych vzorki a jejich nabidkovych cen, po
pouziti korekénich koeficientl, které zohlednuji vztah k ocenované nemovitosti, jsem vypocetl
pravdépodobnou jednotkovou cenu v rozmezi 13 700,- az 17 200,- K&/m? uzitné plochy a na jejim
zakladé jsem indikoval trzni hodnotu ocenované nemovitosti.

Podle sdéleni OSBD je vySe nesplaceného uvéru na rekonstrukci domu vypoctend k
31.08.2020 na ocefiovanou jednotku vycislena ¢astkou 70 649 K¢. Investicni uvér je zcela splacen.

Obvyklou cenu s ohledem na vySe uvedené indikuji ve vysi 810 000 K¢.

Obvykla cena
810 000 K¢

slovy: Osmsetdesettisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.14

V Horni Libchave 26.8.2020

Ing. FrantiSek Kova¢
Horni Libchava 279
471 11 Horni Libchava
telefon: 732 831 328
e-mail: f.kovacgg
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Znalecka dolozka:
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem
Spr4115/89 ze dne 1.11.1989 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady - zvl. spec. nemovitosti.

Podle § 127a obcanského soudniho fadu beru na védomi povinnost oznadmit skuteénosti, pro které bych
byl jako znalec vylouéen, nebo které by mi branily byt ¢inny jako znalec. Zaroven prohladuji, Ze jsem si
védom nasledka védomé nepravdivého znaleckého posudku, zejména skutkové podstaty trestného Cinu
Kfivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho zakoniku.

-

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 590-015/2020 znaleckého deniku.

Znalecné a ndhradu ndkladt uctuji dokladem ¢&. 20015590.

SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 priloze
Informace o jednotce I
Informace o stavbé ]
Informace o pozemku 1

Kopie katastrélni mapy ]

l
2

Mapa oblasti
Fotodokumentace ze dne 24.08.2020
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Informace o jednotce

Informace o jednolce | Nahlizeni do katastru nemovitost

Cislo jednotky 1042/

Typ jednatky jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi byt
Zpusob vyudite byt

Budova Lo fintt, 14y

Katastraln uzemi: Mo Mesto ol ywieem | 002, §

Cislo LV 1198

e Y s86/15720

Viastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Okresni stavebnl bytove druistvo, Kamenicka 1213, Liberec VI-Rochlice, 46006 Liberec

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadne zplisaby ochrany

Omezeni viastnickeho prava

Nejsou evidovana zadna omezeni,

Jliné zapisy

Nejsou evidovany zadne jine zapisy.

n Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v Gzemnim abvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
¢ R4

Zobrazene udaje majl informativni charakter. Platnost k 26.08 2020 11:00:00,

€ 2004 - 2020 . : IRTAIRL 4 Verze aphikace 565 build 0

hitpsi//nahlizenidokn cuzk cz/ZobrazObjekl aspx?encrypled=yWDIbGY YqRPkHos3I18s1BNPLymzL sFOBNFUmK2E 1 K_OCWT_ p6288afR-nRdD. m
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Informace o stavbé

26. 8. 2020 Inf -8 0 stavbé | Nahlizeni do katasiru nemowvitosti

Informace o stavbe

Stavba: & p. 1041, 1042 b
Obec: Noue Me<to pad Siy o -
Cast obce: Nové Misio nod Smrkem | 10652618
Katastralni Gzemi: e Me<e
Cislo LV =
585

Stavba stoji na pozemiu. p Cold
Typ stavby. budova s éislem popisnym [

—_— M
Zplsob vyuziti bytovy dum L5l am

_-—-4 w 5 w0 z&m

—_—

Vymezene jednotky

471, 10402 104173, 1041/4, 1

S, 10416, 104127, 104170 1041083, 1041210, 10402110 104112, 104271, 184202, 1042/3, 1042/4

104225, 104376 104247, 1042/8, ) 1042710, 1042711, 1082712

- Informace z RUIAN |

Vlastnici, jini opravnén

Viastnické prave Podil
MCP Nguyen Van Chung a Bui Thi Ngoc Bich Vankova 1041, 46365 Nove Mésto pod Smrkem 586/15720
Okresni stavebni bytove druastvo, Kamenicka 1213, Liberec Vi-Rochlice, 46006 Liberec 12962/15720
Scheuer Martin, Vankova 1042, 46365 Nove Mésto pod Smrkem 724715720
Tannertova Milada, Vaikova 1041, 46365 Nove Mésto pod Smrkem 724/15720
2déanska Ruzena MUDr., Vankova 1041, 46365 Nové Mésto pod Smrkem 724715720

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany 2adné zpusoby ochrany.
Omezeni viastnickeého prava

Typ

Upozarnéni: Omezeni a jine zapisy vztahujicl se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u prislusnych jednotek

Jiné zapisy

Typ

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluviastnikim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

Viastnictvi jednotek

Rizeni, v ramci Kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Seznam jednotek, ke kterym byl zapsan cenovy Udaj

Vice informact k cenovym udajo naleznete v k aplikao

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava ot oo g oo
pste bryclantd

Zobrazeneé udaje maji informativni charakter Platnost k 26.08.2020 11:00:00.

© 2004 - 2020 -« ot < s @ Verze aplikace 555 baunld 0

hitps://nahlizendokn cuck czZobrazObjekl.aspx 7encrypled=eaYPrEz_LBI3LADBPPUETCZFVDN_Hj7TJJaLSAwHU 1uI3XCb8JRICRUL 2jermu2 &i.. 172
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Informace o pozemku
26. 8. 2020 Informace o pozemku | Nahli2eni do katastru nemovitast

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo ey

Cbec { Masto oot St |

N

Katastrélnl uzemi: ! 14sta poa Sk

Cislo LV: | 147

Vyméra [m?]: 346

Typ parcely: Parcela katastru nemowtosti
Mapaovy list

Urceni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Stavba na pozemku Lo 04y 1942

Viastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

MCP Nguyen Van Chung a Bui Thi Ngoc Bich, Varkova 1041, 46365 Nove Mésto pod Smirkem 586/15720
QOkresni stavebni bytové druistvo, Kamenicka 1213, Liberec VI-Rochlice, 46006 Liberec 12962/15720
Scheuer Martin, Vankova 1042, 46365 Nove Mésto pod Smrkem 724715720
Tannertova Milada, Vankova 1041, 46365 Nove Mésto pod Smrkem 724/15720
Zdanska Rizena MUDT, Vankova 1041, 46365 Nove Mésto pod Smrkem 724/15720

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadne zpusoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPEJ,

Omezeni vlastnickeho prava

Typ

Upozormeéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u prislusnych jednotek
Jine zapisy

Typ
Upozoméni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluviastnikim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava 1
2 iyilantd

Zobrazene udaje majl informativni charakter. Platnost k 26.08.2020 11:00:00.

© 2004 - 2020 Cogkyutal etk s Sata i@ Verze aplikace 56.5 build 0

hitps./nahlizanidokn cuzk cz/ZobrazObjekt aspx?encrypted=UqqZF glyeQSKErLH-OomufN7mKFFvQ6ErKit_ZwCS6uli0ApmIEdvIypNy3QXR30S . 111
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Mapa oblasti
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Overovaci doloZzka konverze z moci Gfedni do dokumentu obsazeného v datové zpraveé
Ovefuji pod poradovym Cislem 131661998-22201-200903103354, Ze tento dokument, ktery vznikl
prevedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 21 listd, se doslovné
shoduje s obsahem vstupu.

ZajiStovaci prvek: bez zjistovaciho prvku

Oveéfujici osoba: Martin Svoboda
Vystavil: Svoboda Martin, Mgr. - soudni exekutor

L5

1316615998-22201-200503103354

v Teplicich dne 03.09.2020
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