EXEKUTORSKY URAD TEPLICE
Husitska 692/3, Teplice, 415 01
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o cen¢ druzstevniho podilu povinné osoby Tibor Kavur, bytem Hamerska 296, 435 42 Litvinov -
Janov v bytovém druZstvu Stavebni bytové druzstvo Krugnohor, Ceskoslovenské armady 1766, 434
01 Most, IC 00043257, spojeného s pravem uzivani bytu ¢. 8 na adrese Hamerska 296, 435 42
Litvinov - Janov, obec Litvinov, okres Most, kraj Ustecky

Objednavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor Mgr. Martin Svoboda
Husitska 692/3
415 01 Teplice

Utel znaleckého posudku: zjisténi rozhodné ceny pro ocenéni druzstevniho
podilu pro potteby exekuéniho fizeni (¢islo jednaci:
110 Ex 3356/16-108)

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢ 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb., podle stavu ke dni 13.3.2017 znalecky posudek
vypracoval:

Ing. Zden¢k Garlik

Srbice 48

415 01 Teplice

telefon: 603872207

e-mail: garlik.zdenek@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 7 stran textu vcetné titulniho listu a 4 strany pfiloh. Objednavateli se
pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Srbicich 20.3.2017
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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o cené druZstevniho podilu povinné osoby Tibor Kavur, bytem Hamerskd 296,
435 42 Litvinov - Janov v bytovém druZstvu Stavebni bytové druZstvo Krusnohor, Ceskoslovenské
armady 1766, 434 01 Most, IC 00043257, spojeného s pravem uZivani bytu & 8 na adrese
Hamerska 296, 435 42 Litvinov - Janov, obec Litvinov, okres Most, kraj Ustcck)’r.

Na zakladé usneseni Soudniho exekutora Mgr. Martina Svobody, Exekutorsky ufad Teplice se
sidlem Husitska 692/3, 415 01 Teplice (&islo jednaci: 110 Ex 3356/16-108 ze dne 15.12.2016) se
jedna o zji$téni rozhodné ceny druZstevniho podilu pro potteby exekuéniho fizeni.

Vzhledem k ticelu je za rozhodnou cenu druzstevniho podilu povaZzovana obvykla cena, za kterou se
obdobné druZstevni podily, spojené s pravem uZivani bytu obchoduji resp. nabizeji, tedy obdoba
obvyklé ceny bytu v osobnim viastnictvi. Odhad ceny obvykl€ je proveden ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst. 1 zdkona €.151/1997 Sb., o oceflovani majetku a v souladu s Mezinarodnimi
ocetiovacimi standardy (IVSC). Pro odhad obvyklé ceny jsou béZné uzivany metody vé&cna,
vynosova a porovnavaci, s nasledujicim zdivodn&nim obvyklé ceny. Vzhledem k ocefiované
kategorii nemovitosti — byt, ma rozhodujici vyznam pro ocenéni cenou obvyklou metoda srovndvaci
(trzni), proto je obvykl4 cena stanovena na zakladé porovnani s realizovanymi prodeji nebo inzerci
srovnatelnych nemovitosti.

2. Zakladni informace
Nazev ptedmétu ocenéni: Byt €. 8 v dome &.p. 296

Adresa pfedmétu ocenéni: Hamerska 296
436 01 Litvinov

Kraj: Ustecky

Okres: Most

Obec: Litvinov
Katastralni Gzemi: Janov u Litvinova
Pocet obyvatel: 24 485

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena ve dvou terminech, 17.1.2017, kdy nikdo na zvonek

nereagoval a prohlidka nemohla byt uskute¢néna a dne 13.3.2017 za pfitomnosti pana Tibora
Kavura, zastupce soudniho exekutora Mgr. Jana Knapika a znalce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- usneseni Soudniho exekutora Mgr. Martina Svobody, Exekutorsky ufad Teplice,
&islo jednaci: 110 Ex 3356/16-108 ze dne 15.12.2016

- informace o pozemku z nahliZzeni do KN ze dne 17.3.2017

- kopie katastralni mapy v méfitku 1:1000 z nahiiZeni do KN ze dne 17.3.2017

- sdéleni SBD Krusnohor k bytu &. 8 ze dne 22.11.2016 véetné predpisu pravidelnych
mési¢nich plateb

- informace a udaje sdélené panem Tiborem Kavurem pii mistnim Set¥eni

- skute¢nosti a vyméry zjisténé na miste

- mapa oblasti



5. Vlastnické a evidenéni udaje

Jedna se ocenéni druZstevniho podilu, spojeného s pravem uZivanim bytu ¢&. 8 velikosti 4+1 v 3. NP
domu Hamerska ¢.p. 296, 43542 Litvinov-Janov.

Na listu vlastnictvi & 1173 pro k.i. Janov u Litvinova je v souvislosti s domem a pozemkem
uvedeno:

V - Vlastnické pravo:
Stavebni bytové druzstvo Krusnohor, Ceskoslovenské armady 1766/84, 34301
Most

B - Nemovitosti:
Pozemky:
parc.C. St. 341/8 309 m* zastavéna plocha a nadvoti
soudasti pozemku je stavba Janov &.p. 296, bytovy dim

6. Dokumentace a skute¢nost

Vstup do bytu mi byl umoZnén, k dispozici jsem mél podklady poskytnuté¢ SBD Kru3nohor, ocenéni
vychazi z téchto skute€nosti a ze skuteénosti zji§ténych na misté€ a sdéleni pana Tibora Kavura.

7. Celkovy popis nemovité véci a lokality

Jedna se o byt velikosti 4+1 s lodZii, umistény ve 3.NP bytového domu s 1 podzemnim a 8
nadzemnimi podlaZimi, vnitfniho v fad¢ v ulici Hamerské v Litvinové. )

Diim je napojen na vodovod, kanalizaci, plynovod, rozvod el. energie a ddlkovod UT a TUV.

Litvinov je velkym méstem okresu Most, zejména prumyslovym, které je s Mostem propojeno
MHD (tramvaj), vzdalenost k zastdvce MHD cca 100 m. V misté¢ je nadstandardni ob&anska
vybavenost a kompletni vybavenost inZzenyrskymi sitémi. Situovani domu je v zastavbé panelového
sidli§t¢ Janov s pfevazujicim podilem nepfizpisobivych obyvatel, v sidlisti je pfiméfena ob&anska
vybavenost.

B. ZNALECKY POSUDEK

Na zakladé usneseni Soudniho exekutora Mgr. Martina Svobody, Exekutorsky ufad Teplice se
sidlem Husitska 692/3, 415 01 Teplice (&islo jednaci: 110 Ex 3356/16-108 ze dne 15.12.2016) se
jedna o zjist€ni rozhodné ceny druZstevniho podilu pro potfeby exekuéniho fizeni.

Vzhledem k G&elu je za rozhodnou cenu druZstevniho podilu povaZovana obvykla cena, za kterou se
obdobné druZstevni podily, spojené s pravem uZivani bytu obchoduji resp. nabizeji, tedy obdoba
obvyklé ceny bytu v osobnim vlastnictvi. Odhad ceny obvyklé je proveden ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst. 1 zdkona €.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a v souladu s Mezinarodnimi
ocetiovacimi standardy (IVSC). Pro odhad obvyklé ceny jsou béZné uZivany metody vécna,
vynosova a porovnavaci, s nasledujicim zdivodnénim obvyklé ceny. Vzhledem k oceriované
kategorii nemovitosti — byt, ma rozhodujici vyznam pro ocenéni cenou obvyklou metoda srovnavaci
(trzni), proto je obvykla cena stanovena na zdkladé porovnani s realizovanymi prodeji nebo inzerci
srovnatelnych nemovitosti.




1. Popis objektu a pozemku

Byt ¢. 8 v domé& Hamersks &.p. 296

Jak bylo uvedeno, jedna se o byt velikosti 4+1 s lodzii, umistény ve 3.NP bytového domu s 1
podzemnim a 8 nadzemnimi podlaZimi, vnitintho v fad€ v ulici Hamerské v Litvinové, méstské
¢asti Janov.

Diim je napojen na vodovod, kanalizaci, plynovod, rozvod el. energie a dilkovod UT a TUV.

Podrobnéji popis domu:

Jedna se 0 ddm s 1 podzemnim a 8 nadzemnimi podlazimi, vnitini v fadé. Dim je panelovy,
zatepleny, s plochou stfechou, opatfenou Ziviénou krytinou, véetné¢ kompletnich klemp. konstrukei
a hromosvodu. Obvodové stény jsou betonové sendviCové, stropy Zelezobetonové montované,
schody betonové s PVC, vytah.

Dim mé 1 podzemni a 8 nadzemnich podlaZi, jedna se o budovu - dim vicebytovy typovy.

Stafi domu je dle znalosti vystavby ve mésté cca 40 roku. Dum je po ¢asteéné nedavné rekonstrukci
(zatepleni, plastova okna a vstupy).

Popis jednotky:

Jedna se o byt velikosti 4+1 s lodZii, umistény ve 3.NP).

Jedna se o byt v pfevaZné plivodnim stavu, pouze s nejnutnéj$imi vyménami doZitého vybaveni,
ptipadné upravami, provadénymi v ramci rekonstrukce domu (plastova okna). Vnitini omitky jsou
Stukové hladké, dvete hladké, podlahy kryté PVC, proveden rozvod svéteiné elektroinstalace, teplé
a studené vody, plynu a kanalizace, osazeno standardni vybaveni bytu (vana, umyvadlo a WC v
pivodnim bytovém jadfe, kombinovany sporak a digestof v kuchytiské lince), vytapéni Gstfedni z
dalkovodu, stejné pfiprava teplé vody. Byt je spise podprimérné udrzovany.

koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podiahové plochy
kuchyii: 9,42*% 1,00= 942 m*
pokoj 1: 18,00* 1,00= 18,00 m?
pokoj 2: 10,00* 1,00= 10,00 m?
pokoj 3: 12,82* 1,00= 12,82 m?
pokoj 4: 726* 1,00= 7,26 m*
predsiii: 9,66* 1,00= 9,66 m*
koupelna: 2,50* 1,00= 2,50 m?
WC: 0,96* 1,00= 0,96 m’
komora: 1,92* 1,00= 1,92 m?
lodZie: 6,20* 020= 1,24 m’
Zapotitana podlahova plocha bytu: 73,78 m*



2. Obvykla cena

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi praxi v zasadé tfemi
zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Jednotlivé metody pro zjiSténi obvyklé ceny nemovitosti
a) metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

b) metoda vynosova (piijmova)

¢) metoda srovnavaci (trzni)

d) zdivodnéni obvyklé ceny

Struéna charakteristika a pouziti téchto metod:

a) metoda niakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladi na potizeni v soucasnych cenach a ur€eni opotfebeni
pfiméfeného stafi a skutenému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v Case
hodnoceni).

b) metoda vynosova (pFijmova)
Vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uzitkovosti.

¢) metoda srovnavaci (trzni)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno prodanych nebo inzerovanych porovnatelnych
nemovitosti.

Vzhledem k ocefiované kategorii nemovitosti — byt, ma rozhodujici vyznam pro ocenéni cenou
obvyklou metoda srovnavaci (trzni). Stanovena je tedy pouze hodnota srovnavaci.

¢) metoda srovnavaci (trzni)
K dispozici udaje z inzerce nabizenych bytu, ve v Litvinové, méstské ¢asti Janov:

Prodej bytu 4+1 78 m2, Luéni, Litvinov — Janov

Byt o dispozici 4+1 a vymeéfe 78 m2 se zasklenou lodzii.
Byt se nachézi v prvnim nadzemnim podlazi. Jedna se o byt
v puvodnim stavu. Na podlahéch je polozeno PVC,
plovouci podlaha a keramicka dlazba. V koupelné je rohova
vana, jinak je koupelnové jadro pivodni. Byt je vhodny
ihned k nastéhovani. Soucasti jsou i dvé komory. Bytova
jednotka je v druZstevnim vlastnictvi. Inzerce na sreality.cz,
ID zakazky 567377 (M&M reality, Krakovska 583/9, 11000
Praha - Nové Mésto), aktualizace 19.2.2017, inzerovana
cena 109 tis. K¢, 1. NP.

Jednotkova cena: 1 400,- K&/m2

Porovnani:

Obdobny druZstevni byt v obdobném stavu ve stejné ulici a stejném typu domu, stejné velikosti,
rovnéZ v 1.NP. Koef. porovnani (odrazi, kolikrat je ocefiovana nemovitost podle nazoru znalce lepsi




nebo horsi neZ srovnavana nemovitost a zohlednuje: inzerce, lokalita, stav, velikost, podlazi,
velikost domu, vlastnictvi):

0,90x1,00x1,00x1,00x1,00x1,00x1,00=0,90.

Redukovana jednotkovi cena: 1 300,- K&/m2

Prodej bytu 4+1, 73 m2, Hamersk4, Litvinov — Janov
Byt o dispozici 4+1, ktery se nachazi v obci Litvinov -
Janov v ulici Hamerska. Byt se nachazi ve tietim
nadzemnim podlazi. Jedna se o ¢isty byt v ptivodnim stavu.
Je tedy vhodny k rekonstrukei, dle vlastnich predstav.
Bytova jednotka je v druzstevnim vlastnictvi.

Inzerce na sreality.cz, ID zakazky 565457 (M&M reality,
Krakovské 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto), aktualizace
15.3.2017, inzerovana cena 110 tis. K&, 3. NP s vytahem.
Jednotkova cena: 1 500,- K¢&/m?2

Porovnani:

Obdobny byt v osobnim vlastnictvi v obdobném stavu ve stejné ulici a stejném typu domu, obdobné
velikosti, ve 3.NP s vytahem. Koef. porovnani (odrazi, kolikrat je ocefiovana nemovitost podle
nazoru znalce lepsi nebo horsi neZ srovnavana nemovitost a zohlediuje: inzerce, lokalita, stav,
velikost, podlazi, velikost domu, vlastnictvi):

0,90x1,00x1,00x1,00x1,00x1,00x1,00=0,90.

Redukovana jednotkova cena: 1 400,- K¢&/m2

Prodej bytu 4+1, 78 m2, Luéni, Litvinov - Janov
Druzstevni byt o dispozici 4+1 s lodZii, ktery se nachéazi v
prvnim podlazi kompletn¢ zrevitalizovaného domu. Byt je
v pivodnim, udrZovaném stavu. Bytovou jednotku lze
koupit k investici, v byt¢ momentaln& bydli ndjemnici, tak i
k bydleni.

Inzerce na sreality.cz, ID zakazky 80030 (Realitni kancelaf
Reality IQ a.s., Josefa Skupy 2433/37, 43401 Most),
aktualizace 7.2.2017, inzerovana cena 169 tis. K¢, 2. NP s
vytahem.

Jednotkova cena: 2 200,- K¢&/m2

Porovnani:

Obdobny byt v druzstevnim vlastnictvi v obdobném stavu ve stejné ulici, ve 2.NP s vytahem. Koef.
porovnani (odrazi, kolikrat je ocefiovana nemovitost podle nazoru znalce lepsi nebo horsi nez
srovnavana nemovitost a zohlediiuje: inzerce, lokalita, stav, velikost, podlazi, velikost domu,
vlastnictvi):

0,90x1,00x1,00x1,00x0,95x1,00x1,00=0,86.

Redukovan4 jednotkova cena: 1 900,- K&¢/m2

Vyhodnoceni srovnavaci metody:
Rozpéti redukovanych cen: 1 300,- az 1 900,- K&/m2
Stanovena cena za 1 m2 u ocefiované nemovitosti: 1 300,- K&/m2

Komentaf:
K porovnéni byly pouZity udaje z inzerce druZstevnich bytli ve stejné a sousedni ulici, v obdobnych
panelovych domech, byty v pfevazné pivodnim stavu. Prodejnost byti v panelovych domech v



Litvinové — sidlisti Janov je poznamenana vyraznym podilem nepfizpusobivych obyvatel a je v
ramci regionu i mésta podprimérna, v nékterych ¢astech sidlisté jsou byty prakticky neprodejné.

Za pfiméfenou povazuji pro jesté pone¢kud lepsi Cast sidlisté ¢astku na spodnim okraji rozpéti
redukovanych cen ze srovnani, cca 1 300,- K¢&/m?2, pro zapocitatelnou plochu ocenovaného bytu
82,54 m2 tedy cca 90 tis. K¢.

d) zduvodnéni obvyklé ceny

Vyse obvyklé ceny bytu je odhadnuta na zdklad€ vysledku srovnavaci metody.

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti:

Kladné vlivy — zatepleny diim, blizkost ob&anské vybavenosti

Zaporné vlivy — situovani v sidlisti s pfevazujicim zastoupenim nepiizpusobivych obyvatel
Obvyklou cenu uvazuji ve vysi srovnavaci hodnoty.

Na zakladé uvedenych skute¢nosti odhaduji rozhodnou cenu druzstevniho podilu ¢astku ve vysi:

Vysledna rozhodna cena druzstevniho podilu 90 000.- K¢

Ing. Zdenék Garlik
Srbice 48
415 01 Teplice

slovy: devadesattisic K¢&

V Srbicich 20.3.2017

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 6.5.1991, &.j. Spr. 2146/91 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 10455-70/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladi uétuji dokladem ¢&. 059 17.

V Srbicich 20.3.2017 -
Ing. Zden¢k Garlik



Fotodokumentace ze dne 13.3.2017 — pohledy na diim zadni a z ulice, obyvaci pokoj, kuchyn, dalsi pokoje a
koupelna a WC ocenovaného bytu




17.3. 2017 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st. 341/82

Obec: Litvinov [567256]2
Katastralni Gzemi: Janov u Litvinova [637068]
Cislo LV 1173

Vyméra [m?): 309

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

~Budova s ¢islem popisnym: Janov [37061]%; €. p. 296; bytovy dim
Stavba stoji na pozemku: p. €. st. 341/8
Stavebni objekt: ¢.p. 2962
Ulice: HamerskaZz
Adresni mista: Hamerska ¢. p. 2962

Vlastnici, jini opravnéni

Stavebni bytové druzstvo Krusnohor, Csl. armady 1766/84, 43401 Most

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zptlisoby ochrany.

Seznam BPEJ

~~ ’ - 4
rcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté MostZ2

Zobrazené (idaje maji informativni charakter. Platnost k 17.03.2017 06:00:01.

© 2004 - 2017 Cesky Urad zemémeéricky a katastralniZ , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podéani uréend katastralnim Gfadim a pracovitim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.

hitp://nahlizenidokn.cuzk.cz/Z obrazObjekt. aspx?encrypted=Vz.J TbobldvdSpsdRIbyx_PEHwWWuuJ8y5r7dL-gR96qgalCFKRI4VAXQC-W06-0jPBCHo1dDB3... 1/1
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Overovaci dolozka konverze z moci Ufedni do dokumentu obsazeného v datové zpravé
Ovefuji pod pofadovym Cislem 95038686-22201-170321064635, Ze tento dokument, ktery vznikl
prevedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 11 list(, se doslovné
shoduje s obsahem vstupu.

Zaijistovaci prvek: bez zjistovaciho prvku

Ovéfujici osoba: Martin Svoboda
Vystavil: Svoboda Martin, Mgr. - soudni exekutor

I

95038606-22201-170321064635

v Teplicich dne 21.03.2017



