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o cené idedlniho podilu 1/15 nemovitych véci - pozemkii parc.¢. 1742, 1757, 1758, 1759 v k.q.
Mala Cemoc. obec Blsany. okres Louny, kraj Ustecky

Objednavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor Mgr. Martin Svoboda

Ugel znaleckého posudku:

Husitska 692/3
41501 Teplice

zji5téni obvyklé ceny nemovitosti pro potieby
exekuéniho fizeni (Cislo jednaci: 110 Ex 1963/15-
538 ze dne 31.1.2019)

Dile zikona ¢. 151/1997 Sb., o oceiioviani majetku ve znéni zakonu & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., &

34072013 Sb., ¢. 344/2013 Sb.,
znalecky posudek vypracoval:

€. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb., podle stavu ke dni 11.3.2019

Ing. Zdené¢k Garlik

Srbice 48

415 01 Teplice

telefon: 603872207

e-mail: garlik.zdenek@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 7 stran textu véetné titulniho listu a 5 stran piiloh. Objednavateli se

predava ve 2 vyhotovenich.

V Srbicich 13.3.2019



A. NALEZ

1. Zaalecky akol

Znalecky posudek o cené ideélniho podilu 1/15 nemovitych véci - pozemki parc.&. 1742, 1757,
1758, 1759 v k.i. Mal4 Cernoc, obec Blsany, okres Louny, kraj Ustecky.

Na zikladé usneseni Soudniho exekutora Mgr. Martina Svobody, Exekutorsky ufad Teplice se
sidlem Husitska 692/3, 415 01 Teplice (Cislo jednaci: 110 Ex 1963/15-538 ze dne 31.1.2019) sc
Jedna o zjiSténi obvyklé ceny nemovité véci pro potieby exekuéniho fizeni.

Vzhledem k u&elu je proveden odhad ceny obvykié ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1
zikona €.151/1997 Sb., o oceflovini majetku a v souladu s Mezinirodnimi ocefiovacimi standardy
(IVSC). Pro odhad obvyklé ceny jsou béZné uzivany metody vécni, vynosova a porovnivaci, s
nasledujicim zdivodnénim obvyklé ceny. Vzhledem k occiiované kategorii pozemek, je pro
stanoveni obvyklé ceny pouZita metoda srovnavaci (trni).

2. Zakladni informace
Nazev predmétn ocenéni: Pozemky parc.¢. 1742, 1757, 1758, 1759
Adresa predmétu ocenéni: Mali Cernoc

439 88 Blsany
LV: 365
Kraj: Ustecky
Okres: Louny
Obec: Bl3any
Katastralni izemi: Blsany
Pocet obyvatel: 983

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 11.3.2019 za pfitomnosti znalce.

4. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku

- usnesenf Soudniho exekutora Mgr. Martina Svobody, Exekutorsky ufad Teplice,
¢islo jednaci 110 Ex 1963/15-538 ze dne 31.1.2019

- vypis z KN vyhotoveny dilkovym pfistupem dne 31.1.2019 (LV &. 166)

- kopie katastrilni mapy v méfitku 1:1000 z nahliZeni do KN ze dne 11.3.2019

- kopie ortofoto katastralni mapy v méfitku 1:1000 z nahliZeni do KN ze dne 11.3.2019

- skute¢nosti a vymeéry zji$téné na misté

- mapa oblasti

S. Viastnické a evidencni idaje
Na listu viastnictv( & 166 pro k.4. Mala Cemoc je uvedeno:

A - Vlastické pravo:
Havelkova Andéla, Matéje Cervenky 1414/1, 25088 Celikovice  podil 1/15
dalS3i 3 podilovi spoluvlastnici

B - Nemovitosti:

Pozemky:
parc.c. 1742 1154 m2 ostatni plocha, neplodna pida
parc.C. 1757 820 m2 ostatni plocha, neplodna piida

parcc. 1758 3589 m2 ostatni plocha, neplodna pida
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parc.C. 1759 11105 m2 orna ptida

B1 - Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B.
Bez zapisu

C - Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaji.
Zastavni prava soudcovska a exekutorska k ocefiovanému podilu nemovitosti — podrobné na
LV &. 166 v archivu znalce.

D - Poznamky a dalsi obdobné udaje:
Narizeni exekuci. exekuéni piikazy, zahajeni exekuci k ocefiovanému podilu nemovitosti -
podrobné na LV ¢&. 166 v archivu znalce.

E - Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu:
Tyto skute¢nosti jsou uvedeny podrobné na LV €. 166 v archivu znalce.

6. Celkovy popis nemovité véci a lokality

Jedna se o ocenéni souboru navazujicich pozemki prevazné &asti pole a prilehlych pozemka svahu
a rokle se vzrostlym naletovym porostem akitu mezi zpevnénymx polnimi cestami severné nad
osadou Mala Cemoc obce Bliany. Pozemek omé pudy je mimé zvinény a mimé svazity na
Jihovychod. ostatni pozemky s porostem tvofi strmy svah na jihozapadé a rokli na vychodé. Pristup
je po nezpevnéné polni cesté odbocujici ze zpevnéné. Ve schvileném {izemnim plinu obce nejsou
pozemky ureny k zastavéni.

Blsany jsou malym méstem okresu Louny, které je vzdaleno od vétSiho Zatce cca 15 km a lezi pi
silnici z Mostu do Plzné. Ve mésté je pfiméfena obéanska vybavenost i vybavenost inZenyrskvmi
sitémi. Osada Mala Cemoc je vzdilena od kmenové obce cca 5 km, j Jje bez obCanské vybavenosti a
$ omezenymi mozZnostmi napojeni na inZenyrské sité. Spojeni je autobusem v ramci integrované
dopravy kraje. Situovani pozemki je cca 200 m od konéici zastavby osady.

B. ZNALECKY POSUDEK

Na zakladé usneseni Soudniho exekutora Mgr. Martina Svobody, Exekutorsky tfad Teplice se
sidlem Husitska 692/3. 415 01 Teplice (Cislo jednaci: 110 Ex 2287/10-516 ze dne 21.8.2018) se
jedna o zjisténi obvyklé ceny nemovité véci pro potreby exekuéniho fizeni.

Vzhledem k Géelu je proveden odhad ceny obvyklé ve smyslu definice uvedené v § 2. odst. 1
zakona €.151/1997 Sb., o ocefovani majetku a v souladu s Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy
(IVSC). Pro odhad obvyklé ceny jsou béZné uZivany metody vécni, vynosova a porovnavaci. s
nasledujicim zduvodnénim obvyklé ceny. Vzhledem k ocefiované kategorii pozemek, je pro
stanoveni obvyklé ceny pouZita metoda srovnavaci (trzni).



1. Popis pozemkii

Podrobny popis ocefiovanych pozemkii byl uveden v &isti nalezu — celkovy popis nemovité véci.
Z hlediska ocen&ni se jedni o pozemky, které nejsou urSeny schvilenym t{izemnim plinem
k zastavéni, tedy pozemek zemédélsky a pozemky ostatnich ploch.

parcé. 1742 1154 m2 ostatni plocha, neplodni piida
parc.g. 1757 820 m2 ostatni plocha, neplodna piida
parc.é. 1758 3589 m2 ostatni plocha, neplodna plida
parcE. 1759 11105m2  omd piada

celkem 16668 m2

2. Obvykla cena

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahraniéni, tak v naSi praxi v zisadé themi
zakladnimi metodami, které jsou pouZivany v niznych modifikacich.

Jednotlivé metody pro zjiSténi obvyklé ceny nemovitosti

a) metoda nikladového ohodmoceni (vicni)
b) metoda vynosovi (prijmovi)

¢) metoda srovnavaci (trZni)

d) zdévodnéni obvyklé ceny

Strucai charakteristika a pouZiti téchto metod:

a) metoda nakladového ohodnoceni (vécni)
Jedni se v podstaté o stanoveni nikladii na pofizeni v soutasnych cendch a uréeni opotiebeni
phiméfencho stafi a skuteénému stavu (Easova cena, vystihujici realny, technicky stav v &ase

hodnoceni). Reprodukéni cena staveb a pofizovaci cena pozemki, kiera koresponduje u pozemkii
s jejich porovndvaci hodnotou

b) metoda vynosova (prijmova)
Vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uZitkovosti. Pozemky se sice ojedingle pronajimaji, ale najemné je spise symbolické.

¢) metoda srovnavaci (trzni)
V principu se jedni o vyhodnoceni prodanych nebo nabizenych porovnatelnych nemovitosti.

Obvykla cena pro danou kategorii stanovena vzhledem k vySe uvedenym popisim metodou
sTovnavaci.



¢) metoda srovnavaci (trzni)

S ohledem na dostupnost idaji pro ocenéni je srovnavaci metoda provedena s vyuzitim realitni
inzerce pozemku a uskuteénénych prodeja v okrese Louny:

Prodej louky 2 858 m2, BlSany, okres Louny
Prodame pozemek s porostem stromi v k.i. Blsany,
dobre pristupny z prilehlé cesty parc. &. 1499. Prodej od
pfimého majitele, nejsme RK, nebudete platit Zadnou
provizi.

Inzerce na sreality.cz, ID zakazky 1280143708
(Kompens, s.r.o., Severozapadni Il 365/28, 14100
Praha - Zabéhlice). aktualizace 12.2.2018. Inzerovana
cena 102 888.- K¢.

Jednotkova cena 36,- Ké&/m2.

Uskute¢nény prodej zemédélskych pozemki v k.i.
Rani u Loun a Hriadek u Loun, okres Louny
Uskute¢nény prodej souboru pozemkii s prevazujicim
zatfidénim jako orna puda, s ¢asteénymi pozemky
trvalych travnich porostii, ostatni plochy a vodni plochy.
Rozifisténé pozemky. nejvétsi cast prakticky cca 500 m
od ocenovanych, mala vyméra 13 690 m2 v k.u. Hradek
u Loun. Celkova vyméra pozemku 122 586 m2, prodan
podil 'z za cenu 1 991 921.- K&.

Kupni smlouva V-958/2018-507, pravni u¢inky vkladu
ke dni 20.3.2018.

Jednotkova cena 19,45 K¢&/m2.

Uskute¢nény prodej zemédélskych pozemka v k.i.
Rana u Loun, okres Louny

Uskute¢nény prodej souboru pozemku s prevazujicim
zatfidénim jako oma pida. s ¢asteénymi pozemky
trvalych travnich porostu a ostatni plochy. Roztfisténé
pozemky, nejvétsi ¢ast prakticky cca 500 m od
ocenovanych. Celkova vyméra pozemki 79 391 m2,
kupni cena 1 587 820.- K¢&.

Kupni smlouva V-681/2017-507. pravni u¢inky vkladu
ke dni 23.2.2017.

Jednotkova cena 20,- K&/m2.




d) Zdiavodnéni obvyklé ceny

Jednotkové ceny pozemki v rozmezi 19.- az 36.- K&/m2. Jedna se prevazné o pole s dalSimi
pozemky zarostlych remizkia nebo vodotece a polnich cest a v pfipadé inzerce o louku. Jak je vidét
z porovnani zejména s uskute¢nénymi prodeji, cena je ve stejné vysi pro cely blok nakupovanych
pozemki, bez rozliSeni jejich kvality. Po piihlédnuti ke kvalité pozemki uvazuji pro hodnotnou &ast
pozemku omé pudy s ¢astkou cca 26.- K&/m2 (zohlednéni inzerce u inzerovaného pozemku koef.
0,80 a zohlednéni stafi prodeje a pfimés méné hodnotnych pozemku u uskute¢nénych prodeji
pozemki koef. 1,25). pro pozemky ostatnich ploch ve vy3i cca 50%. Stanovena obvykla cena orné
pudy koresponduje i s informativnim udajem o trzni cené omé pudy na www.farmy.cz, uvadéné v
rozmezi 22,- aZ 30,- K&/m2 pro k.i. Mala Cernoc.

Pi prodeji prevazné zemédélskych pozemki nehraje viastnicky podil podstatnou roli, tyto podily se
bézn¢ prevadEji, a to za nesnizenou cenu (jak plyne i z porovnani). Cena za podil 1/15 je
zaokrouhlena na 100 K¢.

Rekapitulace

Pozemek omé pidy (parc.¢. 1759) 11 105 m2 a 26.- Ké&/m?2 = 288 730.- K¢
Pozemky ost. plochy (parc.¢. 1742,1757.1758) 5563 m2 a 13.- K&m2 = 72 319.- K¢
Pozemky celkem 361 049,- K¢

Vvsledna obvvkla cena podilu 1/15 nemovitvch véci 24 100,- K¢

slovy: dvacetétyhitisicejednosto K¢

V Srbicich 13.3.2019

Ing. Zdenék Garlik
Srbice 48
415 01 Teplice



D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 6.5.1991, ¢&.j. Spr. 2146/91 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod por. €. 11217-75/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd u¢tuji dokladem €. 048 19.

V Srbicich 13.3.2019

Ing. Zdenék Garlik

E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace 1
Vypis z KN LV €. 166 ze dne 31.1.2019 1
Kopie katastralni mapy v méfitku 1:1000 ze dne 11.3.2019 1
Kopie ortofoto katastralni mapy v méfitku 1:1000 ze dne 11.3.2019 1
Mapa oblasti 1



Fotografie ze dne 11.3.2019




Vypis z KN LV & 166 ze dne 31.1.2019

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu l.00. . 00¢

Ve 25005

Vyhotovend ipiatng daikovym pli pro uéel: Provedeni exekuce. ¢, 110 ex 1963/15 pro Mgr. Martin Swoboda
sowdni exekutor
Exekulorsky ufad Teplice
Okren: C20424 Louny Geec: 566021 Blsany
¥at,Lzemi: 690066 Mala Cernoc List vwlastnictvi: 166
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &Eiselaych 2adach (St. = stavebni parcela)
A Viastnlk, jiay opravanény ) dent ifikdto: Pedi!
Viasrnicke® prav
Havelkova Andéla, Matéje Cervenky 1414/1, 25088 1/15
Celéakovice
HerySer Vénceslav, Cernobyla 2256, 43801 Zatec 1/15
Macikova Marie, Belludowva 1818/35, Stodilky, 15500 Praha 1/15
5
Rezaé Josaf, Velka Cernocc 104, 43801 Mécholupy 4/5
g Nen 4
b vyméralmi] Drusi pozemku Spusob wyuiitd Zpusob ochzany
1742 1154 ostatni plocha neplodné puda
1757 820 ostatni plocha neplodni pida
1758 3589 ostatni plocha neplodna pida
1759 11105 orna puda zemédélsky pidni
fond
Bl Vécona priva slou2ici ve prospéch nemovitostl v Saze: B - Bez zdpisu
VérnA prava zatdiujici nemovitosty v Casti: B vioelné souviaejlicich wdaiu
Typ 2T

o Zastavni pravo soudcovské
na spoluvl. pedil 1/15 nemovitosti
ve vyii 19 572,- K&
navrh ze dne 21.1.2010

Opravaeéni pro
Okresni sprava socidlniho zaberpefeni Louny, Pod
Nemocnici 2378, 44001 Louny

Povinnost x
Heryser Vénceslav, Cernobyla 2256, 43801 Zatec, RC/ICO:
670114/1205
Parcela: 1742, Parcela: 1757, Parcela: 1758, Parcela: 1759

list.ns Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava 13E
6/2010 -11 ze dne 29.01.2010. Pravni moc ke dni 18.03.2010.
2-1647/2010-533
4. % datu podle pravni dpravy uéinne v dobé& viniku prava

© Zastavni pravo soudcovské
na spoluvl. podil 1/15 nemovitosti
ve vydi 500,- K&
navrh ze dne 10.6.2010
Opzavaenli pzo
Okzesni sprava socialniho zabezpedeni Louny, Pod
Nemocnici 2378, 44001 Louny
Povinnost k
Beryder Vénceslav, Cernobyla 2256, 43801 Zatec, RC/180:
670114/1205

Napovitosts Iaca v areanis abvodd, ™ Rtesdés vykonidvd STainl ApTavs CAtAsrLS reSOvItOsT A

ATARTIALISL STad pe tecky kzaj, Fatasztialng pracovidté lates, «in



Kopie katastrilni mapy v méFitku 1:1000 ze dne 11.3.2019

1132019 Pubikace dat ISKN Tek - Os 125, 833 prvko
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Kopie ortofoto katastrilni mapy v méritku 1:1000 ze dne 11.3.2019

3 20019 Pubtikaco dat ISKN Tisx - 0s 375ms. 725 prvku

hitp: ffsgr-nahlizendokn cuzic czimanishiaiprint aspx
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Pozemek p.&. 1759 v k.. €. 690066

b

Pozemek p.&. 1759 v k.G. & 690066
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Overovaci doloZzka konverze z moci Gfedni do dokumentu obsazeného v datové zpraveé
Ovefuji pod poradovym Cislem 116947998-63974-190318112009, Ze tento dokument, ktery vznikl
prevedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 13 listd, se doslovné
shoduje s obsahem vstupu.

ZajiStovaci prvek: Sucha pecet

Oveéfujici osoba: Smitkova Mirka
Vystavil: Svoboda Martin, Mgr. - soudni exekutor

v Teplicich dne 18.03.2019

et |

6947998-63974-180318112005
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