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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podilu 1/9 u nemovitych véci a jejich pfislusenstvi, véetné
ceny jednotlivych prav a zavad spojenych s pfedmétnymi nemovitymi vécmi tj. s pozemky na parceléch
&. 2270 o vyméFe 3.887 m? - trvaly travni porost, €. 2286 o vymére 10.009 m? - orna pida a ¢&. 2287 o
vyméfe 13.311 m? - ornd puda vie je zapsané na LV €. 319 v katastralnim Gzemi Chvojenec, v obci
Chvojenec u Katastralniho UFadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice.

Déle jen , oceriované pozemky”.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Zemédéiské pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Chvojenec
534 01 Chvojenec
LV: 319
Kraj: Pardubicky
Okres: Pardubice
Obec: Chvojenec
Katastralni uzemi: Chvojenec
Pocet obyvatel: 738

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 27.09.2018 bez Gi&asti dalsich osob.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 06.09.2018, kopie dokladu je v pfiloze tohoto posudku

- kopie katastrdini mapy z internetovych stranek http://nahlizenidokn.cuzk.cz

- Gzemn{ plan obce Chvojenec ziskan na strankach http://www.holice.eu

- Usneseni 0 ustanoveni znalce ze dne 18.09.2018, ¢.j. 110 Ex 1080/18-113

- fotodokumentace a skutecnosti zji$téné na misté prohlidky

- zékon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném a G&inném znéni ke dni ocenéni

- vyhiaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zadkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska) v platném a
uginném znéni ke dni ocenéni

- ,1eorie a praxe ocefiovani nemovitych véci |”, Prof. Ing. Albert Brada¢ DrSc a kol.

- mapove podklady erpany z www.mapy.cz

- nabidka prodavanych nemovitych véci uvedend na internetu nebo zjisténa u realitnich makiéfa
- zpracovano v programu NEMExpress AC, verze: 3.9.10

5. Vlastnické a evidencni Udaje

Vlastnici pozemku:  Svitlana Veniaminivna Mofiko, Bavinafska 537, 513 01 Semily, vlastnictvi:
podilové, viastnicky podil: 1/ 9
Gabriela Vojtigkova, Zizkova 388, 514 01 Jilemnice, viastnictvi: podilové,
viastnicky podil: 1 /9
Zemeédélska akciova spole¢nost Byst, &. p. 169, 533 22 Byst, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 7 / 9




Doskos

Ocenovany pozemek na parcele ¢. 2270 je vyuzivan jako travnatd plocha s trvalym porostem a
pozemek na parceldch ¢. 2286 a 2287 slouzi k péstovani zemédélskych plodin (pole).

6. Dokumentace a skutecnost

Skutecny zpusob vyuziti u oceriovanych pozemki odpovida druhu pozemku evidovaného v katastru
nemovitosti tj. trvaly travni porost u pozemku na parcele ¢. 2270 a orna puda na parceldch ¢. 2286 a
2287.

7. Celkovy popis nemovité véci

Obec Chvojenec lezi zhruba 13 km jiho-vychodné od krajského mésta Hradec Kralové a 20 km severo-
zapadné od krajského mésta Pardubice.

a7 s

obce Chvojenec. V uzemnim planu (k 1.8.2014) naleZi oceriované pozemky do plochy zemédélské. V
blizkosti se nachazi asfaltova komunikace Ill. tfidy smér Chvojenec - Vysoké Chvojno.

Cast z Gzemniho planu obce Chvojenec

Ocefované pozemky navazuji na pozemky v majetku soukromych vlastniki a vytvari ucelenou
zemédélskou plochu néleZejici do zemédélského pidniho fondu. VSechny oceriované pozemky jsou
pristupné z vefejné komunikace bud've vlastnictvi Pardubického kraje (silnice) nebo ve vlastnictvi Obce
Chvojenec (polni cesta).

Pozemek na parcele ¢. 2270 sousedici s asfaltovou komunikaci Ill tf. kterd ma po stranach ochranné
pasmo ve kterém vede podzemni rozvod plynu.

V severni ¢asti pozemku na parcele ¢. 2286 se nachazi trasa vrchniho vedeni VN 35 kV véetné jeho
ochranného pasma.
Néklady na inZenyrské stavby nejsou piedmétem ocenéni pozemkd.

8. Zékladni pojmy a metody ocenéni
Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené v §2, odst. 1 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.

~Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zplsob ocefovani.
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Dloskes

Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluiby v
obvyklém cbchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomérd
prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréf se porovnénim.,,

Ke stanoveni obvyklé ceny byly pouZity metody:

- dle ocefiovaciho pfedpisu tj. dle vyhlasky &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku
(ocefiovaci vyhlaska) v platném znéni

- porovnavaci metoda - hodnota nemovitosti se zjisti porovnanim aktudlng nabizenych srovnatelnych

typl nemovitosti na trhu, v daném misté a ke dni ocenéni.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedeviim velikost obce, spravni €lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitosti, struktura zaméstnanosti, Zivotni prostfedi, ekologicka z4t&%, poloha objektu
vzhledem k vyuZitelnosti a situovéni ve vztahu k umist&ni od centra, dopravni podminky, konfigurace
terénu, prevladajici zéstavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva, vztahy vyplyvajici z
uzemniho planu, inzenyrské sité, soucasti a pfisluSenstvi nemovité véci, moznosti dalsiho rozdifeni,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkU a odborny pohled znalce.

Stanoveni hodnoty nemovitych véci nepredstavuje exaktni védu, ale vy¥aduje znaény podil Gsudku,
nebot neexistuje jedinetna metoda, kterou by se dala zjistit obvykla cena v&ci. Vidy se jednd o odhad
obvyklé ceny a dvé strany provadéjici nezévislé hodnoceni mohou dospét k rozdilnym vysiedktim v
distedku odli$né interpretace stejnych skute¢nosti.

9. Obsah znaleckého posudku

I. POSQUZEN( - OCENENI ZPUSOBEM STANOVENYM DLE OCENOVACI VYHLASKY
1. POSOUZENI - OCENENI POROVNAVACIM ZPUSOBEM
Ill. POSOUZENI - STANOVENI OBVYKLE CENY




Dloskesi

B. ZNALECKY POSUDEK

I. POSOUZENI - OCENENI ZPUSOBEM STANOVENYM DLE OCENOVACI
VYHLASKY

Ocerovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékon( €. 121/2000
Sh., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013
Sb., €. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlagky MF CR €. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Obsah:

1. Pozemky - zemédélska plocha
2. SmiSeny porost

1. Pozemky - zemédélska plocha

Ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou zemédélské pozemky na parcelach €. 2270, 2286 a 2287 v k.u. Chvojenec.
Pozemky jsou vyuzivany majoritnim vlastnikem Zemédélskou akciovou spoleénosti Byst, a proto na
pozemky se nevztahuji Zadna najemni ¢i pachtovni prava.

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

: - Vyméra JC  Uprava . Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ (m2] (Ke/m2] (%] UC [KE/m2] (Ké]
trvaly travni porost 2270 31901 2490 11,96 11,96 29 780,40
trvaly travni porost 2270 32310 1397 7,40 7,40 10 337,80
orna puda 2286 32001 402 9,34 9,34 3 754,68
orna puda 2286 35411 9607 5,52 5,52 53 030,64
orna puda 2287 32041 118 7,28 7,28 859,04
orna plda 2287 32310 6994 7,40 7,40 51 755,60
orna puda 2287 35411 6199 5,52 5,52 34 218,48
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 27 207 m? 183 736,64
Pozemky - zemédélska plocha - vychozi cena pro vypocet viastnického = 183 736,64 K¢

podilu



Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemky - zemédélska plocha - zjisténa cena

2. SmiSeny porost

1/9

20 415,18 K¢

Trvaly porost je tvofen z ovocnych dfevin a néletovych dfevin béznych druht. Stromy a kefe jsou v
plném zapoji s vyrazné deformovanym habitem.

Ovocné dreviny: pfiloha €. 36.

Zahradkarsky typ ovocnarstvi:

Nazev
Stari [rokd] Pocet, Jedn.cena Uprava [%] Upr. cena Cena
Vyméra [KE / jedn.] [KE / jedn.] [KE]
Svestka na pozemku p.¢.: 2270
30 9 Ks 503,- -20% 402,40 3621,60
Svestka na pozemku p.¢.: 2270
15 23 Ks 1153,- -20% 922,40 21 215,20
ostatni ovocné druhy na pozemku p.¢.: 2270
30 12 Ks 217,- -20% 173,60 2 083,20
Soucet: = 26 920,- K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 26 920,- K¢
SmiSeny porost - celkem: 26 920,- K¢
SmiSeny porost - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 26 920,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/9
SmiSeny porost - zji$téna cena = 2991,11 K¢
Rekapitulace
1. Pozemky - zemédélska plocha 20 415,20 K¢
2. SmiSeny porost 2991,10 K¢

Vysledna cena - celkem:

23 406,30 K¢




Il. POSOUZENI - OCENENI POROVNAVACIM ZPUSOBEM

Porovnavaci zpUsob vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a
cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Ocenované nemovité véci jsou béiné obchodovatelné na trhu
s nemovitostmi, u kterych je viak nutno disledné posoudit vliv veskerych cenotvornych aspekt(.

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou zndmou pfi realizovanych prodeju resp. v nabidkach k prodeji.

Poznamka: Koeficient vyjadfujici pfedpoklddany cenovy vztah mezi srovndvaci a ocefiovanou
nemovitou véci. Jevi-li se vdaném kritériu ocefiovana nemovitd véc cenové lepsi, je koeficient vétsi
nez 1, jevi-li se horsi, je mensi nez 1.

Vypocet porovnavaci hodnoty — orna puda

Lokalita Pozemek Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
cena cena celkovy
Popis stavby a pozemki / Zdivodnéni koeficientu Ke Foto
m? Ké Ké/m?2 Ke Ké&/m?
Vysoké Chvojno - 26 493 720 000 27 0,86 23
¢ast obce Vysoké
Chvojno, okres
Pardubice

Prodej pole 26 493 m2, Nabizime k prodeji zemédélské pozemky v k. . Vysoké Chvojno, v
okrese Pardubice. 20 km od Pardubic, 6 km od Holic. Vyméru tvofi 26 340 m2 orné pudy, 118

m2 vodni plochy a 35 m2 ostatni plochy. Parcely jsou obdélavany a pfihlaseny v LPIS. s
(Evidence pudy (LPIS) je zakladni nastroj pro vyplaceni a kontrolu plosnych dotaci.)

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - - koeficient 0,90; Lokalita - - koeficient 1,00; Velikost

pozemku - Rozdéleno na vice samostatnych parcel - - koeficient 0,95; Tvar pozemku - - koeficient

1,00; Omezeni pozemku - - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - - koeficient 1,00;

Brehy - East obce 10 806 378 210 35 0,90 32
Bfehy, okres

Pardubice

Prodej pole 10 806 m2, Prodej zemédélskych pozemki o celkové vyméfe 10 806 m2

nachazejici se v katastralnim uzemi Bfehy okres Pardubice. Jedna se o celek tvofeny dvémi -

parcelami orné pldy a parcelou vodni plochy Pozemky orné pldy jsou obhospodafovane a o %

piihlageny v LPIS. V pfipadé zajmu nas nevahejte kontaktovat. o
Hodnoceni: Redukce pramene ceny - - koeficient 0,90; Lokalita - - koeficient 1,00; Velikost o~ 5B
pozemku - - koeficient 1,00; Tvar pozemku - - koeficient 1,00, Omezeni pozemku - - koeficient %

1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - - koeficient 1,00;

Stary Matefov - ¢ast 11601 349 000 30 0,95 29
obce Stary Matefov,

okres Pardubice

Prodej pole 11 601 m2, Nabizime Vam k prodeji zemédélské pozemky o celkové vymére 11601
m2, které se nachazeji v katastralnim uzemi Stary Matefov, okres Pardubice. Nedaleko se
nachazi leti$té Pardubice. Kupni cena nezahrnuje dai z nabyti nemovitych véci.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - - koeficient 0,90; Lokalita - - koeficient 1,05; Velikost
pozemku - - koeficient 1,00; Tvar pozemku - - koeficient 1,00; Omezeni pozemku - - koeficient
1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - - koeficient 1,00;




Choltice, okres 21629 700 000 32 0,86 28
Pardubice

Prodej pole 21 629 m2, Zemédélské pozemky v k.U. Ledec, Choltice a Svojsice celkem 21629.
Jedna se o omou pudu. Pozemky jsou propachtované s vypovédni Ihiitou 5 rokd.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - - koeficient 0,90; Lokalita - - koeficient 1,00; Velikost
pozemku - - koeficient 1,00; Tvar pozemku - - koeficient 1,00, Omezeni pozemku - - koeficient
1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - pachtovni smlouvana5r. - - koeficient 0,95;

Variaéni koeficient pfed Upravami: 9,40 % VariaCni koeficient po Upravéch: 11,57 %
Zapotitatelna plocha 23 320,00 m2

Minimaini jednotkova cena: 23 K&/im2 Minimaini cena: 536 360 Kd
Priméma jednotkova cena: 28 K&/m? Priméma cena: 652 960 K&
Maximalni jednotkova cena: 32 Ké/m?2 Maximalni cena: 746 240 K&
Stanovena jednotkova cena: . 28 Kélm? Porovnavaci hodnota: 652 960 K¢

Vypocet porovnavaci hodnoty — trvaly travni porost

Lokalita ZapoGitatel Pozemek Dispozice PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zdavodnéni koeficientu Ke Foto
m? m? Ké K&/m2 Ke Ké/m?
Hrobice, okres 19458,00 19458 1300 000 67 0,73 49
Pardubice

Prodej pole 19 458 m2, Nabizime k prodeji rovinatou travnatou plochu o celkové vyméfe 19.458
metrl Etverednich v katastralnim Gzemi obce Hrobice. Pozemek se nachazi v zajimavé
lokalité mezi Opatovickou elektrarnou a R35. Louku ma momentainé v pronajmu zemédélské
druzstvo s roénim vynosem 5000,- K&.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - - koeficient 0,90; Lokalita - - koeficient 1,00; Velikost
pozemku - - koeficient 0,90; Tvar pozemku - - koeficient 1,00; Omezeni pozemku - - koeficient
1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - - koeficient 0,90;

LibiSany - ¢astobce 8831,00 8831 330000 37 0,73 27
Libisany, okres
Pardubice

Prodej louky 8 831 m2, Nabizime k prodeji ideaini 1 podil na parcele trvalého travniho porostu
v katastralnim Gzemi Libisany, v okrese Pardubice. Podil ma vyméru 8 831 m2. Parcela je
obdélavana a pfihlasena v LPIS. Pro vice informaci se obratte na realitniho
zprostiedkovatele.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - - koeficient 0,90; Lokalita - - koeficient 0,95; Velikost
pozemku - - koeficient 0,95; Tvar pozemku - - koeficient 1,00; Omezeni pozemku - - koeficient
1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - - koeficient 0,90;

Borohradek - ¢ast 187800 1878 39923 21 0,86 18
obce Borohradek,

okres Rychnov nad

Knéznou

Prodej louky 1 878 m2, Prodej pozemku o celkové vymére 1878 m2 obci Borohradek. Pozemek
je situovan na slepém rameni Tiché Orlice, na které pfimo navazuje. Louku je mozno dale
pronajmout. Jedna se o velice klidné misto, které nabizi soukromi i pro rybareni.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - - koeficient 0,90; Lokalita - - koeficient 1,00; Velikost
pozemku - - koeficient 1,00; Tvar pozemku - - koeficient 1,00; Omezeni pozemku - - koeficient
1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - - koeficient 0,95;




@oskoﬁii

Variatni koeficient pfed (pravami; 45,40 % Variagni koeficient po Upravéch: 42,02 %
Zapoditatelna plocha 3 887,00 m2

Minimalini jednotkova cena: 18 K&/m? Minimélni cena: 69 966 K&
Priimémé jednotkova cena: 31 K&/m?2 Priméma cena:; 120 497 K
Maximalni jednotkova cena: 49 K&/m2 Maximalni cena: 190 463 Kg
Stanovend jednotkové cena: 30 Ké&im? Porovnévaci hodnota: 116 610 Ki

Hodnota oceriovanych pozemki urfend porovnavacim zplisobem:

(652 960+116 610)/ 9 = 85 508 K¢&

I1l. POSOUZENI - STANOVENI OBVYKLE CENY

Pro urceni obvyklé ceny ocefiovanych nemovitych véci véetné jejich soucasti a pfislusenstvi pouiil
znalec bé&Zné metody ke zjistovani jejich hodnoty.

Ocenéni_zptisobem stanovenym dle oceriovaci vyhidsky. Jedna se o pomocny vypocet, kde jsou
pozemky ocenény vynosovym zplsobem dle bonity plidné ekologickych jednotek (BPE!) a trvaly travni
porost je stanoven nakladovym zplisobem. Soutet zjiSténych hodnot tvofi celkovou hodnotu
ocefovanych nemovitych véci.

Komparativni ocefiovdni - metoda porovndni vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou nabidkovou k prodeji v daném misté a ase.

Pfi stanoveni obvykié ceny je pfihlédnuto také ke kladnym a zdpornym strankam ocefiovanych
nemovitych véci.

Kladné stranky ocefiovanych nemovitych véci

1. Ocefiované pozemky se nachazi v tarifni zéné I. a Il. tj. v z6né se zanedbateinym a &astetné nizkym
nebezpeéim vyskytu povodné/zaplavy.

2. Radny pristup i pfijezd k oceftovanym nemovitym vécem, a to po vefejné uzivané pozemni
komunikaci, ktera je ve vlastnictvi Pardubického kraje nebo ve vlastnictvi obce Chvojenec.

4. Dobra dojezdova vzdalenost do krajskych mést Pardubice a Hradec Kralové.

5. Velikost pozemkil je dostateéna a se sousednimi pozemky tvori jednotnou zemédéiskou plochu.

6. Ocefiované pozemky na parceldch ¢. 2286 a ¢. 2287 jsou jizné orientované a pozemek na p.¢. 2270
je pfevainé rovinatého charakteru.

7. K ocefiovanym nemovitym vécem se dle vypisu z katastru nemovitosti nevaZou vécna bfemena a
dale dle zjist&ni u Zemédélské akciové spole¢nosti Byt ani ndjemni a pachtovni prava.

8. Vyse obvyklé ceny je pohyblivd mj. i v ¢ase, coZ se odraiii ze situace v nasi ekonomice, ktera prochazi
od roku 2014 pozvolnym ristem (pfedpoklddany meziroéni vyvoj hrubého domaciho produktu v CR na
rok 2018 = + 3,3%), a ktery ma bezprostfedni vliv i na cenu obdobnych nemovitosti.

Zaporné stranky ocefiovanych nemovitych véci

1. Obec Chvojenec je obci s minimalni ob&anskou vybavenosti proto vétsina obyvatel denné dojizdi za
praci, do $kol, za ndkupy atd. pfevainé do vét3ich mést v¢. krajského mésta Pardubice a Hradec Krélové
2. Vyugitelnost pozemku omezena plosnym uspoiadanim (pomér délka x Sifka).



fx

3. Ocenéni a nasledny prodej dle exeku¢niho prikazu se tyka jen id. podilu o velkosti 1/9

z ocefiovanych nemovitych véci véetné soucasti a pfisluenstvi

4. Na pozemku s p.£. 2270 je trvaly porost se zanedbanou udrzbou.

5. Pozemek na p.¢. 2270 se nachazi pod retenéni nadrii a sousedi s umélym korytem vodniho toku.

Jiné omezujici podminky nejsou znalci znamy.

Rekapitulace

Hodnota urcena dle ocefiovaci vyhlasky v posouzeni €. | 23 406 K¢
Hodnota uréena porovnavacim zplsobem v posouzeni &. Il 85 508 K&

Obvykla cena nemovitych véci nezohlediiuje uvedend omezeni evidovana v &asti C u listu viastnictvi &.
319 v katastrdlnim tzemi Chvojenec v obci Chvojenec u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj.
Rozdily mezi vysledky jednotlivych ocefiovacich metod jsou dle zjisténi zpracovatele posudku
vyraznéjsi, ale odpovidaji sou¢asnym ekonomickym a trinim podminkdm. Konzervativni zpisob
ocenéni dle vyhlasky vychazi z pfedpokiadil z lofiského roku, druhé posouzeni vychézi ze souéasnych
ekonomickych a trznich podminek.

Zjisténou porovndvaci hodnotu lze povaZovat za vyznamny indikator investorského zdjmu o ocefiovany
majetek ve srovnani s hodnotami uréenymi zplsobem die ocefiovaci vyhlasky.

S pfihlédnutim k umisténi ocefiovanych nemovitych véci, jejimu zplsobu vyuiiti, jako? i ke viem
faktordm ovliviiujicich obvyklou cenu, jsem nazoru, te podil 1/9 u oceflovanych pozemkd je hife
obchodovatelny. Ztéchto dlvodi je obvykld cena nizsi, ne: je primé&rnid cena stanovena
porovnavacim zplsobem.

Vysledna obvykla cena ocefiovanych nemovitych véci &inl 75 000 K¢

- 10 -



ZAVER

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podilu 1/9 u nemovitych véci a jejich pfislusenstvi, vCetné
ceny jednotlivych prdv a zavad spojenych s predmétnymi nemovitymi vécmi tj. s pozemky na parcelach
&. 2270 o vymére 3.887 m? - trvaly travni porost, ¢. 2286 o vymére 10.009 m? - orna plda a ¢. 2287 o
vymeéfe 13.311 m? - orna puda vse je zapsané na LV €. 319 v katastrdlnim uzemi Chvojenec, v obci
Chvojenec u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice.

Zaveér: Obvyklad cena podilu 1/9 u nemovitych véci a jejich prislusenstvi, véetné ceny jednotlivych prav
a zavad spojenych s pfedmétnymi nemovitymi vécmi tj. s pozemky na parcelach ¢. 2270 o vymére
3.887 m? - trvaly travni porost, ¢. 2286 o vymére 10.009 m? - orna plda a €. 2287 o vymére 13.311 m?
- orna plda vie je zapsané na LV ¢. 319 v katastralnim tzemi Chvojenec, v obci Chvojenec u
Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice cini k datu ocenéni
27.09.2018 po zaokrouhleni

75 000 K¢

slovy: sedmdesatpéttisic K¢

V Pardubicich 15.10.2018

Ing. David Doskocil
Dasicka 1769
530 03 Pardubice

- 11 -
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové
ze dne 12.09.2012, ¢. Spr 831/2012 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢islem 58-10/2018 ve znaleckém deniku.

Znalecné a nahradu ndkladd Gétuji podle pripojené likvidace na zakladé dokladu ¢islo 18/086.

Jestlize znalecky posudek predloZeny Ucastnikem fizeni ma viechny zakonem pozadované nalezitosti
a obsahuje dolozku znalce o tom, Ze si je védom nasledk védomé nepravdivého znaleckého posudku,
postupuje se pfi provadéni tohoto dikazu stejné, jako by se jednalo o znalecky posudek vyZzadany
soudem. Soud umozni znalci, kterého néktera ze stran pozadala o znalecky posudek, nahlédnout do
spisu nebo mu jen umozZni seznamit se s informacemi potfebnymi pro vypracovani znaleckého
posudku.

V Pardubicich 15.10.2018

Ing. David Doskocil
Dasicka 1769
530 03 Pardubice

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Fotodokumentace 2
Situace 1
Mapa z katastru nemovitosti 1
Vypis z katastru nemovitosti 3

z 17 .



Fotodokumentace

Zapadni pohled, po levé strané umélé koryto Silnice navazuje na p.¢. 2270
vodniho toku

: § 3
- w S T

Severni pohled na hranici p.¢. 2287 a zastavéného
uzemi obce

-13 -
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Fotodokumentace

Podél p.¢. 2287 vede obecni polni cesta Misto napojeni parcel ¢. 2287 a 2286

Pfistupova cesta k p.¢. 2286 a 2287 Pfed p.¢. 2287 je zastavéné Uzemi obce

- 14 -
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.0%.2018 07:35:02

Vyhotoveno bezipiatné délkovym pfistupem pro uéel: Provedeni exekuce, &.j.: 110 ex 1080/18 pro Mgr. Martin Svoboda
soudni exekutor
Exekulorsky ufad Teplice

Okres: CZ0532 Pardubice Opec: 575089 Chvojenec
Kat.lzemi: 655384 Chvojenec List vlastnictvi: 319

V ka:. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické préavo
Monko Svitlana Veniaminivna, Bavlnarska 537, Podmoklice, 1/9
51301 Semily
Vojtidkova Gabriela, Ziikova 388, 51401 Jilemnice 1/9
Zemédélska akciova spoleénost Byst, &.p. 169, 53322 Byst 7/9
B Nemovitosti
Fozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
2270 3887 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
2286 10009 orna puda zemédélsky pudni
fond
2287 13311 orn& puda zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna orava slou2ici ve prospéch nemovitosti v €asti B - Bez zdpisu

If.

Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné scuvisejicich uddaju

o Zastavni pravo soudcovske

k zajidténi pohledavky ve vysi 33.488,-- Ké
ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 1/9
Zalobni navrh ze dne 7.6.2011
(i’é‘:‘z’.évnéni pro
Cesk& republika, RE/ICO: _ykonavé:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Pardubice, U
Stadionu 2729, Zelené Predmésti, 53002 Pardubice
BPovinnost k
Moriko Svitlana Veniaminivna, Bavlnarska 537,
Podmoklice, 51301 Semily, RC¢/1Co: NG
Parcela: 2270, Parcela: 2286, Parcela: 2287

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho préva Okresni
soud v Pardubicich 16 E-156/2011 -7 ze dne 17.06.2011. Pravni moc ke dni
19.07.2011,

Z-18697/2011-606

Listina Rozhodnuti Statniho pozemkového (fadu o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav

v pozemkové upravé, o zruSeni vécného bremene, o zfizeni vécného biemene Statni

pozemkovy Gfad, KPUO pro Pardubicky kraj SPU-546219/2014 ze dne 21.01.2015.

Pravni moc ke dni 10.02.2015. Pravni ucinky zapisu ke dni 10.02.2015. Zapis

proveden dne 12.02.2015; uloZeno na prac. Pardubice

Z-10414/2014-606

Pofadi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé wvzniku préava

0 PoznamBy a daldi obdobné uddaje

I'vp wvztalu
- Y

© Zahajeri exekuce

Hemowitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtn! sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralnl Ofaed pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Pardubice, kod: 606.
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 06.09.2018 07:35:02
Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 575089 Chvojenec
Kat.uzemi: 655384 Chvojenec List vlastnictwvi: 319
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela

Typ vztahu

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Svoboda, Husitska 692/3, 415 01 Teplice
Povinnost k
Moriko Svitlana Veniaminivna, Bavlnafska 537,

Podmoklice, 51301 semily, rRE/1co: [

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 110 Ex-1080/2018 -24 ze dne
27.03.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni 24.04.2018. Zapis proveden dne
25.04.2018; uloZeno na prac. Teplice

Z-1960/2018-508

Souvisejici zdpisy
Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/9
Povinnost k
Mofiko Svitlana Veniaminivna, Bavlnafska 537,

Podmoklice, 51301 Semily, RE/ICO: NN

Parcela: 2270, Parcela: 2286, Parcela: 2287

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Teplice 110 EX-
1080/2018 -38 ze dne 27.03.2018. Pravni moc ke dni 13.04.2018. Pravni adinky
zapisu ke dni 03.04.2018. 2&pis proveden dne 26.04.2018; uloZeno na prac.
Pardubice

7Z-1984/2018-606

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Teplice 110 Ex-1080/2018 -81 ze dne 10.07.2018. Pravni Ucinky zapisu ke dni
16.07.2018. zZapis proveden dne 27.07.2018; uloZeno na prac. Pardubice

Z-4168/2018-606

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu -
Listina

o Rozhodnuti Statniho pozemkového tfadu o vyméné nebo pfechodu vliastnickych prav v
pozemkové upravé, o zrufeni vécného bfemene, o zfizeni vécného bfemene Statni pozemkovy
afad, KPU pro Pardubicky kraj SPU-546219/2014 ze dne 21.01.2015. Pravni moc ke dni
10.02.2015, Pravni u&inky zapisu ke dni 10.02.2015. Zapis proveden dne 12.02.2015;
uloieno na prac. Pardubice

2-10414/2014-606

Pro: Moiko Svitlana Veniaminivna, Bavlnafsk& 537, Podmoklice, 51301 R{/ICO:
Semily
Vojtiskova Gabriela, ZiZkova 388, 51401 Jilemnice
o Smlouva kupni ze dne 18.12.2017. Pravni G¢inky zapisu ke dni 18.12.2017. Zapis proveden
dne 09.01,2018,

V-17134/2017-60€
pro: Zemédélska akciova spolednost Byst, &.p. 169, 53322 Byst RC/I1CO: _

o Usneseni socudniho exekutora o udéleni pfiklepu Exekutorsky Gfad Karlovy Vary 181 EX-
13267/2016 -229 ze dne 25.02.2018. Pravni moc ke dni 28.03.2018. Pravni 0cinky zapisu ke
dni 05.04.2018. Zapis proveden dne 30.04.201B.

V-4248/2018-606

Pro: Zemddélsk4 akciova spolefnost Byst, &.p. 169, 53322 Byt ré/rée: | R

Nemowvitost: jsou v uzemnim cbvodu, ve kferém vykonsva statn: spravu katastsiu nemovitosid

Katastralni (Gfad pro Pardubizky kraj, Katastrdlnl pracovisté Pardubice, kod: 6C6.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.09.2018 07:35:02

Okres: CZ0532 Pardubice Ohec: 575089 Chvojenec
Kat.uzemi: 655384 Chvojenec List vlastnictvi: 319

V ka“%. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

r

Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2)
2270 31901 2490
32310 1397

2286 32001 402
: 35411 9607
2287 32041 118
32310 6994

35411 6199

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i ne: vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

—

Nemovitosti jscu v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrialni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidté Pardubice, kéd: 606.

Vyhotowvil, Vyhotoveno: (06.09.2018 07:48:035
Cesky Grfad zeméméZicky a katastrdlni - SCD

Nemovitast! jsou v Gzemnim obvodu, ve kterdm vykondva statnf sprdvy katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Pardubicky kraj, Xatastralni pracoviitad Pardubice, kdd: #0€.
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Overovaci doloZzka konverze z moci Gfedni do dokumentu obsazeného v datové zpraveé
Ovefuji pod poradovym Cislem 112281865-70174-181018090557, Ze tento dokument, ktery vznikl
prevedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 20 listd, se doslovné
shoduje s obsahem vstupu.

ZajiStovaci prvek: Sucha pecet

Oveéfujici osoba: Pavlina MareSova
Vystavil: Svoboda Martin, Mgr. - soudni exekutor

5]

112281865-70174-181018090657

v Teplicich dne 18.10.2018
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