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ZNALECKY POSUDEK |
& 10662-276/2017 d

0 cené nemovité véci - pozemku parc.é. 272/211 v k.. Vielno, obec a okres Most, kmaj Ustecky

&4
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Objednavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor Mgr. Martin Svoboda
Husitska 692/3
415 01 Teplice

Utel znaleckého posudku: zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro poticby
exckuéniho Fizeni (Eislo jednaci: 110 Ex 4089/14-
282)
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IHe zikona & 151/1997 Sb., 0 ocefovini majetku ve znéni zhkond & 121/2000 Sh., & 237/2004
Sh., & 25772004 Sh., ¢. 296/2007 Sb., & 18872011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢ 303/2013 Sb,, &
34072013 Sh., & 344/2013 Sh. a 228/2014 Sh., podle stavu ke dni 24.10.2017 znalecky posudek
vypracoval:

Ing. Zdenek Garlik

Znalecky posudek obsahuje 6 stran textu véetné titulniho listu a 6 stran pfiloh. Objednavateli se
pfeddva ve 2 vyhotovenich.

V Srbicich 31.10.2017



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o cené nemovité véei - pozemku parc.¢. 272/211 v k.i. Vielno, obec a okres
Most, kraj Ustecky.

Na zikladé usneseni Soudniho exekutora Mgr. Martina Svobody, Exckutorsky afad Teplice sc
sidlem Husitski 6923, 415 01 Teplice (&islo jednaci: 110 Ex 4089/14-282 ze dne 14.9.2017) se
jedna o zjisténi obvyk]é ceny nemovité véci pro potfeby exekuéniho fizeni

Vzhledem k tucelu je proveden odhad ceny obvyklé ve smyslu deﬁmce uvedené v § 2, odst. 1
zdkona €.151/1997 Sb., o ocefovani majclkuwmnidalﬂnhﬁkﬂnﬁavsmdadush!enmkudnim
ocenovacimi stal:ldardy (IVSC). Pro odhad obvyklé ceny jsou béiné uZiviny metody vécnd,
vynosova a porovnivaci, s nasledujicim zdiivodnénim obvyklé ceny. Vzhledem k ocefiované
kategorii nemovitosti — pozemek, je pro ocenéni cenou obvyklou pouZita metoda srovndvaci (trzni).

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: pozemek parc.€. 272211
Adresa pfedmétu ocenéni:  Vielno

434 01 Most
Kraj: Ustecky
Okres: Most
Obec: Most
Katastralni Gzemi: Vielno
Poéet obyvatel: 67 002

3. Proklidka a zaméteni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.10.2017 za piitomnosti znalce (obeslany povinny
pan Pavel P3enicka se k mistnimu 3Setfeni nedostavil, byl Fidné obeslin, obsilku si na adrese
uvedené v usneseni nevyzvedl).

4. Podklady pro vypracoviini znaleckého posudku
- usneseni Soudniho exekutora Mgr. Martina Svobody, Exekutorsky Gfad Teplice,
¢islo jednaci 110 Ex 4089/14-282 ze dne 14.9.2017
- vypis z KN vyhotoveny dilkovym piistupem dne 14.9.2017 (LV & 573)
- kopie katastrilni mapy v mé&fitku 1:1000 z nahliZeni do KN ze dne 24.10.2017
- kopie ortofoto katastralni mapy v méfitku 1:1000 z nahliZeni do KN ze dne 31.10.2017
- mapa oblasti
- skutetnosti a vyméry zjisténé na misté

5. Vlastnické a evidenéni tdaje
Na listu vlastnictvi & 573 pro k.i. Vielno je uvedeno:

A - Viastnické pravo:
Pienicka Pavel, Vishova 307/10, 434 01 Most

B - Nemovitosti:
Pozemky:
parc.&. 272/211 100 m2 zahrada



B1 - Jina priva:
Bez zipisu

C - Omezeni viastnického priva:
Predkupni prévo pro Ceskou republiku.
Zastavni pravo exckutorské, zahdjeni exekuci — podrobné na LV &. 573 v pfiloze.

D - Jiné zapisy:
Bez zipisu.

E - Nabyvaci tituly a jiné doklady zapisu:
Viz. pfiloha LV &. 573

6. Celkovy popis nemovité véci a lokality

Jedna se o ocenéni cipu pozemku, ktery tvoH soutdst zahrady u zahrddkifské chaty bez ¢p/ée na
pozemku parc.£. St. 274 v k.. Vielno v zahradkafské kolonii v mistské &isti Mostu Vtelng,
Pozemek je mimé svaZity smérem na jihovychod, je na ném é&istetné oploceni a nZkolik dfevin.
V misi& je moZnost napojeni pouze na rozvod elektro, pfistup je po zpevnéné komunikaci.

Most je statutdmim a vétdim primyslovym méstem v podhiiti Krusnych hor. Ve mésté je
nadstandardni obanska vybavenost, spojeni je MHD. Vtelno je méstskou &asti, ktera si zachovala
plvodni vesnicky charakter, méstska &dst je pomé&mé oblibens a probiha zde vystavba novych
rodinnych domi. Situovéni ocefiovaného pozemku je v zahradkiiské kolonii na okraji zistavby
méstské éasti. Vzdélenost k zastdvce MHD je cca 1 km, vzdélenost do centra mésta cca 3 km.

B. ZNALECKY POSUDEK

Na zakladé usneseni Soudniho exekutora Mgr. Martina Svobody, Exekutorsky afad Teplice se
sidlem Husitskd 692/3, 415 01 Teplice (&islo jednaci: 110 Ex 4089/14-282 zc dne 14.9.2017) se
jedna o zjisténi obvyklé ceny nemovité véci pro potfeby exekuéniho Fizeni.

Vzhledem k iéelu je proveden odhad ceny obvyklé ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1
zikona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni dalSich zikonii a v souladu s Mezindrodnimi
ocefiovacimi standardy (IVSC). Pro odhad obvyklé ceny jsou b&Zné uZiviany metody vécni,
vynosova a porovndvaci, s ndsledujicim zdivodnfnim obvyklé ceny. Vzhledem k ocefiované
kategorii nemovitosti — pozemek, je pro ocenéni cenou obvyklou pouZita metoda srovnavaci (trzni).



1. Popis pozemkii

Podrobny popis ocenovaného pozemku byl uveden v &asti nélezu — celkovy popis nemovité véci.
Jedna se o pozemek zahrady v zahrédkéiské kolonii, tedy stavebni pozemek.

parc.C. 2721211 100 m2 zahrada

2. Obvykla cena

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahraniéni, tak v nadi praxi v zdsadé tfemi
zékladnimi metodami, které jsou pouZiviny v riznych modifikacich.

Jednotlivé metody pro zji$téni obvyklé ceny nemovitosti

a) metoda nikiadového ochodnoceni (vécnd)
b) metoda vymesova (pFijmovi)

¢) metoda srovadvaci (trinf)

d) zdlivodnéni obvyklé ceny

Strucosd charakieristika a poutiti téchto metod:

a) metoda nikladového ohodnoceni (véend)

Jednd se v podstat€ o stanoveni nikladil na pofizeni v soutasnych cendch a uréeni opotfebeni
pfiméfeného stéfi a skutednému stavu (Sasovi cena, vystihujici redlny, technicky stav v ase
hodnoceni). Reprodukéni cena staveb a pofizovaci cena pozemki, kteri koresponduje u pozemkil
5 jejich porovnavaci hodnotou

b) metoda vynosova (pFijmova)

Vyjadfuje schopnost nemovilosli vytvifet vimos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uZitkovosti. Pozemky se sice ojedinéle pronajimaji, ale ndgjemné je spide symbolické.

¢) metoda srovndvaci (trzni)
V principu se jedna o vyhodnoceni prodanych nebo nabizenych porovnatelnych nemovitosti.

Obvykla cena pro danou kategorii stanovena vzhledem k vy$e uvedenym popisiim metodou
srovnavaci.

¢) metoda srovnavaci (trzni)

S ohledem na dostupnost Gdaji pro ocenéni je srovnavaci metoda provedena s vyuZitim
uskuteénénych prodeji zahridek ve stejné zahradkdiské kolonii:



Zahrada vietné chaty k.. Vielno parc.é. St. 248, 272127 a @
podil na pozemeich pare.g. 272/169, 272/170, 272171
Uskutetnény prodej pozemku zahrady viéetné zahradkafské
chaty za cenu 465 tis. K&. Situovdni ve stejné zahridkatske
kolonii. Odec¢ten podil ceny chaty, v tomto piipadé véidi nez
je zikres v katastralni mapé, cenou cea 300 tis. K¢ a podil na
pozemcich spoleénych pro zahradkarskou kolonii cca 30 tis.
K&. Pak jednotkova cena pro viméru pozemki 27 m2 + 412
m2 Cini 308,- K&/m2,

Kupni smlouva V-1781/2017-508 ze dne 20.3.2017.

Zahrada véetni chaty k.4, Vtelno parc.€. St. 262, 272/41
Uskutetnény prodej pozemku zahrady véetné zahradkaiské
chaty za cenu 180 tis. K&. Situovéani ve stejné zahradkarské
kolonii, Odeéten podil ceny chaty, v tomto pripadé mensi a
hordiho provedeni, cenou cea 60 nis. K&, Pak jednotkova
cena pro viméru pozemkid 18 m2 + 418 m2 &mi 275,-
K&/m2.

Kupni smlouva V-6061/2016-508 ze dne 12.10.2016.

Zahrada véetné chaty k.i. Vielno parc.é. St. 264, 272/43
Uskutecnény prodej pozemku zahrady véetne zahridkaiské
chaty za cenu 200 tis. K&. Situovani ve stejné zahrddkaiské
kolonii. Odeéten podil ceny chaty, v tomto pfipadé mensi a
bémcho provedeni, cenou cca B0 tis. Ké&. Pak jednotkova
cena pro vymeéru pozemki 17 m2 + 404 m2 &ini 285,-
Ké&/m2.

Kupni smlouva V-2494/2016-508 ze dne 7.1.2016.

d) Zduvodnéni obvyklé ceny

Kritériem je porovnani § uskuleénénymi prodeji. ProtoZe se samostatnymi pozemky se prakticky
neobchoduje, jsou pouztity Gdaje o prodejich zahradek veetné zahradkafskych chat, od kupni ceny
je pak odecten pfiméfeny podil ceny stavby chaty podle jeji velikosti, provedeni a stavu. Takio je
ziskana jednotkovi cena pozemki zahrad pro poroviiini. Jak vyplyva z porovnini, jednotkové ceny
jsou pomémé blizké a pfi zohlednéni ur¢itého nartistu cen nemovitosti za posledni rok, jednotkova
cena se pohybuje kolem Castky 300,- Ké&/m2, kterou povazuji za pfiméfenou.

Rekapitulace

Pozemek parc.E. 272/211:
100 m2 4 300,- K&/m2

30000, K&



Vysledna obvvkld cena nemoyvité véci 30 000,- K¢

slovy: thicettisic K&

e) Predkupni pravo

Ptedkupni pravo pro Ceskou republiku, zapsané na LV. Toto pfedkupni pravo neni pfi pfevodech
uplatnovino a nema viiv na cenu obvvklouw.

WV Srbicich 31.10.2017

Ing, Zdenék Garlik

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 6.5.1991, &.j. Spr. 2146/91 pro zikladni obor ckonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti,

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 10662-276/2017 znaleckého deniku.
Znaleéné a ndhradu naklad( Gétuyi dokladem &, 220 17.

YV Srbicich 31.10.2017

Ing. Zdenék Garlik

E. SEZNAM PRILOH

pocel strian A4 v piiloze:
Vypis 2 KN LV & 573 ze dne 147.9.2017 3
Kopte katastrdlni mapy 2 nahliZeni do KN 2e dne 24.10.2017 v méfitku 1:1000 |
Kopie ortofoto katastralnd mapy 2z nahliZzeni do KN ze dne 24.10.2017 v méfitku |
121000
Mapa oblast |
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Mapa oblasti
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Overovaci doloZka konverze z moci U fedni do dokumentu obsaZzeného v datové zprav &
Ovefuji pod pofadovym €islem 102425229-22201-171121071749, Ze tento dokument, ktery vznikl
prevedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 12 list(i, se doslovné
shoduje s obsahem vstupu.

ZajisStovaci prvek: bez zjis tovaciho prvku

Ovéfujici osoba: Martin Svoboda
Vystavil: Svoboda Martin, Mgr. - soudni exekutor

v Teplicich dne 21.11.2017
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102425228-22201-171121671748



