i EXEXUTORSKY URAD TEPLICE
Husitska 692/3, Teplice, 415 01
SOUDNI EXEKUTOR
Mgr. Martin Svoboda

Hod.

Dosle due: 2 3 ﬂ7 2018 Min. /ﬂ”

Pocet stejnopisii: /

ZNALECKY Pobmy I

¢. 10939-219/2018

0 cené nemovité véci - pozemku parc.¢. 2219 v k.. Podmokly, obec a okres Dé¢in, kraj Ustecky

Objednavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor Mgr. Martin Svoboda
Husitska 692/3
41501 Teplice

Ucel znaleckého posudku: zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro potieby
exekuéniho fizeni (Cislo jednaci: 110 Ex
975/09-1675)

Dle zikona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni ziakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 23772004
Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb., podle stavu ke dni 17.7.2018
znalecky posudek vypracoval:

Ing. Zdenék Garlik

Srbice 48

415 01 Teplice

telefon: 603872207

e-mail: garlik.zdenek@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 7 stran textu v&etné titulniho listu a 7 stran pfiloh. Objednavateli se
predava ve 2 vyhotovenich.

V Srbicich 23.7.2018



A. NALEZ

1. Znalecky kol

Znalecky posudek o cen€ nemovité véci - pozemku parc.&. 2219 v k.0. Podmokly, obec a okres
Dé¢in, kraj Ustecky.

Na zakladé usneseni Soudniho exekutora Mgr. Martina Svobody, Exekutorsky idfad Teplice se
sidlem Husitska 692/3, 415 01 Teplice (Cislo jednaci: 110 Ex 975/09-1675 ze dne 14.6.2018) se
jedna o zjisténi obvyklé ceny nemovité vé&ci pro potfeby exekuéniho Fizeni.

Vzhledem k &elu je proveden odhad ceny obvyklé ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1
zikona €.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a v souladu s Mezindrodnimi ocefiovacimi standardy
(IVSC). Pro odhad obvyklé ceny jsou béZné uzivany metody vécna, vynosova a porovnavaci, s
nasledujicim zdivodnénim obvyklé ceny. Vzhledem k ocefiované kategorii pozemek, je pro
stanoveni obvyklé ceny pouZita metoda srovnavaci (trzni).

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc.¢. 2219
Adresa pfedmétu ocenéni: Ptati

405 02 D&in
LV: 1882
Kraj: Ustecky
Okres: Dé&gin
Obec: D&&in
Katastrilni vzemi: Podmokly
Podet obyvatel: 49 521

3. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 17.7.2018 za pfitomnosti pana Ing. Zdeiika Horgicky a
Znalce.

4. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku

- usneseni Soudniho exekutora Mgr. Martina Svobody, Exekutorsky diad Teplice,
dislo jednaci 110 Ex 975/09-1675 ze dne 14.6.2018

- vypis z KN vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 14.6.2018 (LV &. 1882)

- kopie katastralni mapy v mé&itku 1:1000 z nahliZeni do KN ze dne 16.7.2018

- pichledna mapa uzemi v méfitku 1:10 000

- skuteCnosti a vymeéry zjisténé na misté

S. Vlastnické a evidencni idaje
Na listu vlastnictvi ¢. 1882 pro k.4. Podmokly je uvedeno:

A - Vlastnické privo:
SIM Horti¢ka Zdenék Ing. a Hortickova Marie, Pta&i 1308/7, Détin VI-Letna,
40502 D&&in

B - Nemovitosti:
Pozemky:
parc.&. 2219 570 m* zahrada



1. Popis pozemkii

Podrobny popis ocefiovaného pozemku byl uveden v &asti nilezu — celkovy popis nemovité véci.
Z hlediska ocenénf se jedna o pozemek zahrady v soudasn& zastavéném Gzemi obce, svoji polohou a
velikosti vhodny pro vystavbu rodinného domu.

parc.&. 2219 570 m® zahrada

2. Obvykla cena

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahraniéni, tak v nasi praxi v zisadé tfemi
zakladnimi metodami, které jsou pouZivany v niznych modifikacich.

Jednotlivé metody pro zjiSténi obvyklé ceny nemovitosti

a) metoda nikladového ohodnoceni (vécnd)
b) metoda vynesovi (pFijmovi)

¢) metoda srovndvaci (trinf)

d) zdivodnéni obvyklé ceny

Struéni charakieristika a pouZiti téchto metod:

a) metoda nikladového ohodnoceni (vécn4)
Jedna se v podstatg o stanoveni nikladi na pofizeni v soutasnych cendch a uréeni opottebeni
piim&feného stati a skutednému stavu (asova cena, vystihujici realny, technicky stav v &ase

hodnoceni). Reprodukéni cena staveb a pofizovaci cena pozemki, ktera koresponduje u pozemkit
s jejich porovnivaci hodnotou

b) metoda vymosova (pFijmova)

Vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvifet vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uZitkovosti. Pozemky se sice ojedingle pronajimaijf, ale ndjemné je spise symbolické.

¢) metoda srovnavaci (trzni)
V principu se jedni o vyhodnoceni prodanych nebo nabizenych porovnatelnych nemovitosti.

Obvykla cena pro danou kategorii stanovena vzhledem k vy3e uvedenym popisim metodou
srovndvaci.



¢) metoda srovnavaci (trzni)

S ohledem na dostupnost udaji pro ocenéni je srovnavaci metoda provedena s vyuZitim
uskutenénych prodeji obdobnych pozemku v k.i. Podmokly, v méstské &asti Letna ve mésté
Déciné:

Prodej pozemku parc.&. 2234 v k.. Podmokly
Uskute¢nény prodej pozemku dokupovaného jako rozlehla
zahrada k rodinnému domu v ulici Popovické. Celkova
vyméra 2393 m2, pozemek zapsan jako zahrada. Prodejni
cena Cinila 1,6 mil. K¢.

Kupni smlouva V-2081/2018-502 ze dne 14.4.2018.
Jednotkova cena 669.- K&/m2.

Porovnani:

Pozemek navazujici na zastavbu, ve stejné lokalité mésta,
zna¢éné vymeéry, vzhledem k situovani neumoZiiujici dalsi
samostatnou zastavbu. Koef. porovnani (odrazi, kolikrat je
ocefiovana nemovitost podie nazoru znalce lepsi nebo horsi neZ srovnavana nemovitost a
zohlediiuje: stafi prodeje, lokalita, vybaveni, velikost, dal3i vlivy — zejména obtiZna zastavitelnost
srovnavan¢ho pozemku):

1,00x1,00x1,00x1,10x1,10=1,21.

Redukovana jednotkova cena: 809,- K&é/m2

Prodej pozemku parc.¢. 2641/1 v k.i. Podmokly
Uskute¢nény prodej pozemku ostatni plochy, dokupované
k objektu hotelu v zastavbé sousednich rodinnych domi a
nedaleké kaple, na rohu ulic Chrastecké a Na Kopecku,
situovani v zastavitelném tizemi obce. Celkova vyméra 275
m2. Prodejni cena ¢inila 226 550.- K¢&.

Kupni smlouva V-2215/2017-502 ze dne 21.4.2017.
Jednotkova cena 823,- K&/m2.

Porovnani:

Pozemek do funkéniho celku se stavbou ob&anské
vybavenosti, ve stejné lokalité mésta. Koef. porovnani (odrazi, kolikrat je ocefiovana nemovitost
podle nazoru znalce lepsi nebo horsi neZ srovnavana nemovitost a zohlediiuje: stafi prodeje,
lokalita, vybaveni, velikost, dal3i vlivy — nejsou):

1,05x1,00x1,05x0,90x1,00=0,99.

Redukovana jednotkovi cena: 815,- K&/m2

Prodej pozemku pare.¢. 2857/11 v k.i. Podmokly
Uskute¢nény prodej pozemku v mensi lokalité nové
budovanych rodinnych domii na konci ulice Kladské,
pozemek kompletné pfipraveny k vystavbé. Celkova
vyméra 1141 m2, pozemek zapsan jako ostatni plocha.
Prodejni cena ¢inila 1 030 350,- K&.

Kupni smlouva V-776/2018-502 ze dne 25.1.2018.
Jednotkova cena 903,- K&/m2.

Porovnini: >, -
Pozemek pro novostavbu rodinného domu ve stejné e . N kT
lokalité mésta, pfiméfené vyméry, lépe vybaveny (vybudovana napo_|ovac1 mista pripojek
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inzenyrskych siti). Koef. porovnani (odrazi, kolikrat je ocefiovana nemovitost podle nazoru znalce
lepsi nebo horsi nez srovnavana nemovitost a zohlediiuje: stafi prodeje, lokalita, vybaveni, velikost,
dalsi vlivy — lepsi vybavenost srovnavaného):

1,00x1,00x0,90x1,00x1,00=0,90.

Redukovana jednotkova cena: 813,- K&/m2

d) Zduvodnéni obvyklé ceny
Rozpéti redukovanych jednotkovych cen: 809,- az 815,- K&/m2

V porovnani se jedna o pozemky zahrady nebo ostatni plochy dokupovanych do funké&niho celku se
stavbou rodinného domu nebo stavbou obcanské vybavenosti a dale o pozemek piipraveny k
vystavbé rodinného domu, vie ve stejné lokalit® méstské &asti Letna. Jedna se o hodn& podobné
pozemKy ocefiovanému, rozptyl redukovanych jednotkovych cen je minimalni, jednotkovou cenu
pro srovnani tedy uvazuji v této relaci se zaokrouhlenim, ve vy3i 800,- K&/m2.

Rekapitulace

Pozemek parc.¢. 2219:

570 m2 4 800,- K&/m?2 = 456 000,- K¢
Vyvsledna obvvkli cena nemovité véci 460 000,- K¢

slovy: ctyfistaSedesattisic K¢

V Srbicich 23.7.2018

Ing. Zdenék Garlik
Srbice 48
415 01 Teplice



D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 6.5.1991, &.j. Spr. 2146/91 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 10939-219/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada ucétuji dokladem ¢&. 157 18.

V Srbicich 23.7.2018

Ing. Zdenék Garlik

E. SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v priloze:
Fotodokumentace 1
Vypis z KN LV &. 1882 ze dne 14.6.2018 4
Kopie katastralni mapy v méfitku 1:1000 ze dne 16.7.2018 1
Mapa oblasti 1
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Prihled pozemkem zahrady

Celkovy pohled z ulice Ptagi Celkovy pohled z ulice Na Svahu



Vypis z KN LV & 1882 ze dne 14.6.2018

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 4. o 000 2
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym phistugem pro uce! Provedent exekuce. ). 110 ex 375/09 pco Myr. Martin Svoboda
soudni exekutor
Evekutarsky ufad Teplice
C20421 Decin

562335 Décin
625141 Podmokly List vlastni :: 1882

V kat. uzemi jscu pozemky vedeny v jedne éiselne fadé

er &

S§IM Horéidka Zdendk Ing. a Hordidkova Marie, Ptadi 1308/7,

Decin Vi-ietna: 40502 Décin I

~#Ine melil munlell

e It ru < emk

2219 ’ 570 zahrada "~ rozsahleé chranéne
uzemi, zemédélsky
pudniy fond

& z iougs e - ne: i L v B Bez x&;uiu -
i t 2 gujtci i : A n y

© Zastavni pravo exekutorské podle § 6% exekuéniho fadu

pro pohledavku ve vysi 873.702, - K& véetné pfislusenstvi a nakladu soudniho Eizeni

Contrex, s.r.o., Na bélidle 830/2, Smichov, 15000 kraha

5, re/xco: N
Parcela: 2219

Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorského ufadu Praha 7 - JUDr. Vladimir Plasil &.3j, 063EX-1765/2010 -4 ze
dne 21.09.2010. Pravni moc ke dni 01.10.2010.

2-9278/2010-502
i.:* .54 Usneseni scudniho exekutora o rméné opravnénéeho Exekutorského ufadu Praha 7 -
JUDr . Vliadimir Plasil &€.3. O063EX-1765/2010 -61 ze dne 02.12_2011. Pravni moc ke
dni 28.12.2011.
2-148/2012-502
datu podle prédvni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorske podle § 6% exekuéniho fadu

pro pohledavku ve vysi 236.352,- K& véetné pfisludenstvi a nakladi soudniho fizeni

PHZin s.r.o., Palackéeho tiida 250, Zelené Pfedmésti,
53002 Pardubice, RE/ICO: NN

Parcela: 2219

Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho préava na nemovitosti

Exekutorského Gfadu Litoméfice - JUDr. Ondfej Mares ¢.j. 124EX-7043/2010 -27 ze
dne 27.12.2010. Pravni moc ke dni 24.01.2011.

2-3849/2012-502

datu podle pravai upravy udinne v dobé viniku prava

© Zastavni pravo exekutorske podle § 693 exekuéniho radu

pro pohledavku ve wvysi 950.384 ,40 K& vietné pfisludenstvi a nakladu soudniho £izeni




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany kx datu ... 0 )8

krws: CZ0421 Dé&in jr=c: 562335 Défan
fut sLoems: 625141 Podmokly Ligt viastuictess 1882

V kat. Uzemi )sou pozemky vedeny v jedne &iselné radé

praviiend pro
CORSAIR (Luxembourg) N*11 §. A., id.&. B 90447,
Boulevard Konrad Adenauver 2, L-1115 Luxembourg,
Lucembursko

Parcela: 2219

Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutcrského zastavniho priva na nemovitosti
Exekutorskeho ufadu Praha 5 - JUDr. Juraj Podkonicky ¢.3. C67EX-1603/2010 -14
ze dne 31.03.201C. Pravmi moc ke dni 02.04.2010.
2-3479/2010-502
~ fafax. « datu podle pravni gpravy ucinne v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorske podle § 69a exekuéniho fadu
pro pohledavku ve vysi 2.902.761,75 K& véetnéd pfisludenstvi a nakladu soudnihe £izeni
CORSAIR (Luxembourg) N*Il S. A., id.&. B 90447,
Boulevard Konrad Adenauer 2, L-1115 Luxembourg,
Lucembursko

Pazcela: 2219

Listin. Exekuéni pfikaz o zrizeni exekutorskeho zastavniho prava na nemovitost:
Exekutorského Gfadu Brno-venkov - JUDr. Robert Pazak &.3. S9EX-338/2005 -82,85
ze dne 05.02.2010. Pravni moc ke dni 11.02.2010.
2-974/2010-502
datu podle prévni upravy 0finné v dobé vzniku prava

o Nafizeni exakuce
Horéicka Zdenék Ing., Ptaéi 1308/7, Dééin Vi-Letna,
40502 pé&eéin, RC/1CO: 410509/022

‘.54 Usneseni soudu © nafizeni exekuce Okresniho soudu v Décéiné sp.zn. 7Nc-3459/2003
-4 ze dne 17.07.2003: ulofeno na prac. Dé&in

2-3332/2003-502
e Exekufni pfikaz k prodeji nemovitosti
Pazcela: 2219
2 Lis7.ns Exekuéni p¥ikaz &j. Ex-643/2003 - P 04 ze dne 27.01 2004
2-275/2004-502

o Nafizeni exekuce
Horéiéka Zdenék Ing., Ptaéi 1308/7, Dééin VIi-letna,
40502 pécin, RC/1¢o0: N
#t.ns Usneseni soudu © nafizeni exekuce Okresniho soudu v Décéiné &.3. 8Nc-4117/2005 -
8 ze dne 22,04.2005; uloieno na prac. Dé&in
2-4397/2005-502

© Matizeni exekuce

Hoxéidkova Marie, Ptadi 1308/7, Dééin VIi-Letna. 40502

-10-



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu <. 00,000~

CzZ0421 Décin tec: 562335 Dé€in
Fat .urem:: 625141 Podmokly List via ictvi: 1082
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne &iselne fadé

pééin, RE/ICO: 465609/054
Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresnihc soudu v Dé&iné &.j. 8Nc-4117/2005 -
B ze dne 22.04.2005: uloZenoc na prac. Dé&in

Z-4397/2005-502

© Narizeni exekuce
Horéiéka Zdenék Ing., Ptaé¢i 1308/7, Déc¢in VI-Letna,
40502 pééin, RE/I€Oo: NN
Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Dé&&iné &.3. 21Nc-4979/2005

-16,20 ze dne 15.8.2005 + opravné usnesenl ze dne 19.9.2005; uloieno na prac.
Décin

Z-8400/2005-502

¢ Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Horéiéka Zdenék Ing., Ptaci 1308/7, Dééin VI-Letna,

40502 p&éin, RC/rCo: NN

Parcela: 2219
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Brno-venkov -
JUCr. Robert Pazak &.3j. 59EX-338/2005 -81 ze dne 05.02.2010

£-960/2010-502

© Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Horéickova Marie, Ptaci 1308/7, Dééin VIi-Letna, 40502
Dééin, RE/ICO:
Parcela: 2219
ExekuZni piikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorskeho ufadu Brno-venkov -
JUD:. Robert Pazak £.3j. 59EX-338/2005 -81 ze dne 05.02.2010.
2-960/2010-502

o Exekuéni pfikar k prodeji nemovitosti

Horéicka Zdenék Ing., Ptaci 1308/7, Décin VI-Letna,
40502 pé&in, RE/1C0:
Parcela: 2219

+ Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorskeho ufadu Praha 5 - JUDr.
Juraj Podkonicky €.3. 067EX-1603/2010 -15 ze dne 31.03.2010.
2-2277/2010-502

© Narizeni exekuce

povéteny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D. Evropska 663/132, Praha, 160 00
Praha 6

Horéicka Zdenék Ing., Ptac¢i 1308/7, Dédin VI-Letna,
40502 pééin, RC/I1CO: NN

Usneseni soudu o nafizeni exekuce O0S Dééin, 21 Nc 5357/2009-9 ze dne
02.02.2010: ulozeno na prac. Dééin
2-3429/2010-502

-11-



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu ‘

krew: CZO0421 Décin vec: 562335 Décin

Hat.uzem:: 625141 Podmokly List via i 1: 1882
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedne &iselné fadé

e Exekuéni pfikas k prodeji nemovitosti

Parcela: 2219
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych vé&ci Exekutorskeho utfadu Praha 7 - JUDr.

Vladimir Plasil €.3j. 063EX-1765/2010 -9 ze dne 26.10.2010.
2-9279/2010-502

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Parcela: 2219
74 Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorskeho ufadu v Litoméficich-
JUDr. Ondfej Mares &.3. 124EX-7043/2010 -28 ze cdne 27.12.2010. Pravni moc ke

doi 24.01.2011.
2-10029/2010-502

& chdobné (dajs - Bez zapisu

- Bez zapisu

¢ Dohoda o ziizeni prava osobniho u2ivani RII 2796/1990 ze dne 20.11.1990, reg. dne
10.12.1990.
POLVZ:160/1991 2-7000160/1991-502
: Horéicka Zdenék Ing. a Horcidékova Marie, Ptaé¢i 1308/7, Déd:in > s
Vi-letna, 40502 Déé&in
3 ztan boni rany B pudna EE picky sdnotek (BFES) &k parcelar _— o
2219 21010 s70 T

Aiear r v o VExt i
v 1 aF 3 is [ i,

Katastralni orad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Dééin, kod: 502.
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Kopie katastralni mapy v méritku 1:1000 ze dne 16.7.2018
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Pozemek p.&. 2219 v k.i. &. 625141
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Overovaci doloZzka konverze z moci Gfedni do dokumentu obsazeného v datové zpraveé
Ovefuji pod poradovym Cislem 109799471-70174-180725083528, Ze tento dokument, ktery vznikl
prevedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 14 listd, se doslovné
shoduje s obsahem vstupu.

ZajiStovaci prvek: Sucha pecet

Oveéfujici osoba: Pavlina MareSova
Vystavil: Svoboda Martin, Mgr. - soudni exekutor

v Teplicich dne 25.07.2018

Rl

109799471-70174-1807 25083520
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