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0 cené nemovité véci - pozemku parc.¢. 643/2 v k.0. a obei Loveckovice, okres Litoméfice, kraj
Ustecky

Objednavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor Mgr. Martin Svoboda
Husitské 692/3
41501 Teplice

Ukel znaleckého posudku: zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro potieby
exekucniho fizeni (Cislo jednaci: 110 Ex
1096/06-574)

Dle zikona &. 151/1997 Sb., o oceioviani majetku ve znéni zakonu ¢&. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢ 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., ¢&. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb., podle stavu ke dni 4.4.2018
znalecky posudek vypracoval:

Ing. Zdené¢k Garlik
Srbice 48
415 01 Teplice

Znalecky posudek obsahuje 7 stran textu véetné titulniho listu a 6 stran pfiloh. Objednavateli se
predava ve 2 vyhotovenich.

V Srbicich 16.4.2018



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o cené nemovité véci - pozemku parc.¢. 643/2 v k.. a obci Loveckovice, okres
Litoméfice, kraj Ustecky.

Na zikladé usneseni Soudniho exekutora Mgr. Martina Svobody, Exekutorsky afad Teplice se
sidlem Husitska 692/3, 415 01 Teplice (Cislo jednaci: 110 Ex 1096/06-574 ze dne 27.2.2018) se
jedna o zjidt€ni obvyklé ceny nemovité véci pro potfeby exekucniho Fizeni.

Vzhledem k tulelu je proveden odhad ceny obvyklé ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1
zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a v souladu s Mezinarodnimi ocenovacimi standardy
(IVSC). Pro odhad obvyklé ceny jsou béZné uzivany metody vécna, vynosova a porovnavaci, s
nasledujicim zdivodnénim obvyklé ceny. Vzhledem k oceiované kategorii pozemek, je pro
stanoveni obvyklé ceny pouzita metoda srovnavaci (trzni).

2. Zakladni informace
Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc.¢. 643/2

Adresa pfedmétu ocenéni: Loveckovice
411 45 Loveckovice
LV: 365
Kraj: Ustecky
Okres: Litoméfice
Obec: Loveckovice
Katastralni Gzemi: Loveckovice
Pocet obyvatel: 556

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 4.4.2018 za piitomnosti znalce (povinna Mgr.
Jaroslava Moczerniukova se k mistnimu Setfeni nedostavila, obsilka s terminem konani mistniho
Setfeni se vratila jako nevyzvednuta).

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

" - usneseni Soudniho exekutora Mgr. Martina Svobody, Exekutorsky ufad Teplice,
&islo jednaci 110 Ex 1096/06-574 ze dne 27.2.2018

- vypis z KN vyhotovené dalkovym pfistupem dne 27.2.2018 (LV &. 365)

- kopie katastralni mapy v méfitku 1:1000 z nahliZeni do KN ze dne 3.4.2018

- piehledna mapa tizemi v méfitku 1:10 000

- informace z izemniho planu obce Loveckovice

- skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté

5. Vlastnické a evidencni udaje
Na listu vlastnictvi €. 365 pro k.u. Loveckovice je uvedeno:

A - Vlastnické pravo:
Moczerniukova Jaroslava Mgr., Londynska 2167/7, 41501 Teplice

B - Nemovitosti:
Pozemky:
parc.&. 643/2 5398 m2 orna puda



B1 - Jina prava.
Bez zapisu

C - Omezeni vlastnického prava:
Zastavni pravo exekutorské, exekuéni ptikazy k prodeji — podrobné viz. pfiloha
LV &. 365.

D - Jiné zapisy:
Bez zapisu.

E - Nabyvaci tituly a jiné doklady zapisu:
Viz. piiloha LV &. 365

6. Celkovy popis nemovité véci a lokality

Jedna se o ocenéni pozemku ¢asti pole, nyni porostlého travou, v proluce mezi konéici souvislou
zastavbou obce Loveckovice a samostatné stojicim domem pfi silnici vedouci z Loveckovic do
LibéSic. Pozemek je mirné€ zvinény s pfevaZujicim mirnym svahem na sever. Pfistup na pozemek je
z uvedené silnice, na pozemku je dale studna. MoZnost napojeni v misté je pouze na vodovod a
elektro. Ve schvéaleném tizemnim planu obce je pozemek ur¢en k zastavéni - plochy smiSené obytné
venkovské.

Loveckovice jsou stiedné velkou obci v CHKO Ceské stiedohofi, vzdalenou od okresniho mésta
Litoméfice cca 20 km, stejné od krajského mésta Usti nad Labem a od obce s vy3§i vybavenosti
Libésic cca 7 km. V obci je pfiméfena ob&anska vybavenost (3kolka, 2 x tydné obvodni lékaf,
obchod, restaurace) a kompletni vybavenost inZenyrskymi sitémi kromé plynu. Prevazujici vyuziti
pro bydleni, rekreaci a zemé&d&lstvi. Spojeni je autobusem v rdmci integrované dopravy Usteckého
kraje.

B. ZNALECKY POSUDEK

Na zékladé usneseni Soudniho exekutora Mgr. Martina Svobody, Exekutorsky ufad Teplice se
sidlem Husitska 692/3, 415 01 Teplice (¢islo jednaci: 110 Ex 1096/06-574 ze dne 27.2.2018) se
jedna o zjisténi obvyklé ceny nemovité véci pro potfeby exekuéniho Fizeni.

Vzhledem k tucelu je proveden odhad ceny obvyklé ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1
zékona ¢€.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a v souladu s Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy
(IVSC). Pro odhad obvyklé ceny jsou béZné uZivany metody vécna, vynosova a porovnavaci, s
nasledujicim zdivodnénim obvyklé ceny. Vzhledem k ocefiované kategorii pozemek, je pro
stanoveni obvyklé ceny pouZita metoda srovnavaci (trzni).




1. Popis pozemkiu

Podrobny popis ocefiované¢ho pozemku byl uveden v ¢asti nalezu — celkovy popis nemovité véci.
Z hlediska ocenéni se jedna o pozemek urCeny schvilenym tzemnim planem k zastavéni obytnou
zastavbou.

parc.C. 643/2 5398 m2 orna pida

2. Obvykla cena

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v na$i praxi v zisadé tfemi
zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Jednotlivé metody pro zjisténi obvyklé ceny nemovitosti

a) metoda niakladového ohodnoceni (vécna)
b) metoda vynosova (prijmova)

¢) metoda srovnavaci (trznf)

d) zdiivodnéni obvyklé ceny

Struéna charakteristika a pouZziti téchto metod:

a) metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladii na pofizeni v soucasnych cenach a ureni opotiebeni
piiméreného stafi a skutenému stavu (€asova cena, vystihujici redlny, technicky stav v Case
hodnoceni). Reprodukéni cena staveb a pofizovaci cena pozemki, ktera koresponduje u pozemk
s jejich porovnavaci hodnotou

b) metoda vynosova (prijmova)
Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uzitkovosti. Pozemky se sice ojedinéle pronajimaji, ale najemné je spiSe symbolické.

¢) metoda srovnavaci (trzni)
V principu se jedna o vyhodnoceni prodanych nebo nabizenych porovnatelnych nemovitosti.

Obvykla cena pro danou kategorii stanovena vzhledem k vySe uvedenym popisim metodou
srovnavaci.



¢) metoda srovnavaci (trzni)

S ohledem na dostupnost udaji pro ocenéni je srovnavaci metoda provedena s vyuzitim realitni
inzerce pozemk v osadé obce Loveckovice a sousedni obci tfebusin resp. osadé obce Libésice:

Prodej stavebniho pozemku 4 580 m2, Loveckovice-
Niackovice, okres LitoméFice

Pékna stavebni parcela o velikosti 4 580 m2, ktera se
nachazi nedaleko Litoméfic - obec Loveckovice, ¢ast obce
Nackovice. Parcela je téméf rovna, je zde plno zelené a
nedaleko les a nadherna priroda. Jedna se o pozemek, ktery
se nachazi v prolukach mezi domy, kde Ize podle
uzemniho planu stavét rodinné domy nebo rekreacni
objekt. Na pozemku je par stromi a biizy. U pozemku je
maly obecni rybnicek.

Inzerce na sreality.cz, ID zakazky 2016016 (Reality Libalova, Hréifska 64/4, 40001 Usti nad Labem-
centrum), aktualizace 9.3.2018. Inzerovana cena 1 690 000,- K¢&.

Jednotkova cena 369,- Ké/m2.

Prodej stavebniho pozemku 3 872 m2, T¥ebusin, okres
Litomérice

Stavebni pozemek o vyméie 3.872 m2 situovany v
nadherném prostiedi Ceského sttedohofi. Pozemek se
nachazi na okraji obce, s vyhledem do krajiny, stranou od
hlavni komunikace prochazejici obci. Pozemek je lehce
svazity na zapad. Uzemnim planem obce je uréen k
zastavbé rodinnymi domy. V3echny inZenyrské sité jsou v
dosahu. Pistup je z vefejné komunikace.

Inzerce na sreality.cz, , ID zakazky 8409 (Eurodrazby.cz, R—— —

a.s., Cimicka 780/61, 18100 Praha — Cmucc) aktualizace 9.4 2018 Inzerovana cena 1 290 000.- K¢.
Jednotkova cena 333,- Ké&/m2.

Prodej komeréniho pozemku 2 566 m2, LibéSice-Dolni
Chobolice, okres Litomérice

Pozemky v katastralnim Gizemi Dolni Chobolice p.¢. 171/1
o vyméfe 1647 m2 a p.¢. 179/1 o vyméfe 919 m2.
Pozemky jsou v izemnim planu obce v plochach
zastavitelného izemi - bydleni venkovskeho charakteru. Z
inZenyrskych sit’i je dostupna pouze elekfina, ostatni
pfipojky jsou na upati pozemku.

Inzerce na sreality.cz, ID zakazky 113/3180 (Dobra
realitka, Velka Dominikanska 102/23, 41201 Litoméfice-
Mésto), aktualizace 15.9.2017. Inzerovana cena 769 800,- K¢.
Jednotkova cena 300,- K&/m2.




d) Zduvodnéni obvyklé ceny

Jednotkové ceny inzerovanych pozemku v rozmezi 300,- az 369.- K&/m2. Jedna se prevazné o
srovnatelné pozemKy, urfené izemnim planem k zastavéni, nezasitované, v lokalitich obdobnych
osad stejné nebo sousednich spise oblibenéjsich vétsich obci.

Po zohlednéni zejména inzerce povazuji za pfiméfenou jednotkovou cenu pro ocefiovany pozemek
¢astku ve vysi cca 75% priuméru uvedenenych srovnavanych jednotkovych cen, 250,- K&/m2.

Rekapitulace

Pozemek parc.¢. 643/2:

5398 m2 4 250.- K&/m?2 - 1 349 500.- K&
Vysledna obvykla cena nemovité véci 1 350 000,- K¢

slovy: jedenmiliontfistapadesattisic K¢

V Srbicich 16.4.2018

Ing. Zden&k Garlik
Srbice 48
415 01 Teplice



D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 6.5.1991, ¢&.j. Spr. 2146/91 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a

odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 10773-53/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi Gétuji dokladem ¢. 083 18.

V Srbicich 16.4.2018

E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace

Vypis z KN LV €. 365 ze dne 27.2.2018

Kopie katastralni mapy v méfitku 1:1000 ze dne 3.4.2018
Mapa oblasti

Vyiez z uzemniho planu

DN



Fotografie ze dne 4.4.2018
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Viyholoweno bezuplaing datkovym pfistupem pro ucel. Froveden) exekuce. ¢

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &

Vypis z KN LV & 365 ze dne 27.2.2018

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu

CZ0423 Litoméfice
687677 Loveékovice

soudni exekutor
Exekutorsky ufad Tepiice

110 ex 109606 pro Mgr. Martin Svoboda

I

List lastnics

o

iselnych fadach

565211 Lovedkovice

stavebni parcela)

rAvie

last

Moczerniukova Jaroslava Mgr., Londynska 2167/7, 41501
Teplice

- Bez zapisu

rozsahlé chranéne
uzemi, zemédélsky

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

ARLO pra

i

ve vysi 17.814,-X& s pfislulSenstvim (povinny Moczerniuk Jan Ing., r.€.

Teplotechna - Prima,

8.x.0

-p ¥. Ko

Parcela:

Tyla 2859/1. 41501 Teplice, RE/IO:
88

413278

643/2

2-10461/2013-506

: Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorského tfadu Teplice 110 Ex-1096/2006 -244 ze dne 25.06.2013. Pravni moc ke

dni 08.07.2013.

Teplicich 110 Ex-1096/2006 -362 ze dne 31.07.2013.

datu podle pravni tpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

(povinny Moczerniuk Jan Ing.,

1096/2006

~242 ze dne 25.06.2013.

&

Parcela:

643/2

14 Exekuéni piikaz k procdeji nemovitych véci Exekutorskéhc ufadu Teplice 110Ex-
Pravni moc ke dni 08.07.2013.

2-10461/2013-506
. Vyrozuméni soudniho exekutora ¢ nabyti pravni moci usneseni Exekutorského Gfadu v

2-14998/2013-506

z-10462/2013-506

2-10462/2013-506

Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorskeho ufadu v

Teplicich 110 Ex-1096/2006 -362 ze dne 31.07.2013.

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
(povinny Moczerniuk Jan,

¢

Parcela:

643/2
tins Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Kladno 150 EX-

2-14998/2013-506

Z-8735/2016-506

2153/2016 -20 ze dne 28.11 2016. Pravni udinky zapisu ke dni 28.11.2016. Zapis

proveden dne 02.12.

2016.

2-8735/2016-506




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02,2058

: C20423 Litoméfice
687677 Lovelkovice

| »

at. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou

365

List viastnicty

éiselnych fadach

565211 Love&kovice

(St. = stavebni parcela)

" - Bez zApisu

- Be_:—_xbpilu

o Smlouva kupni

fro: Moczernivkova Jaroslava Mgr

o Smlouva kupni ze dne 06.12.2010.

: Moczerniukova Jaroslava Mgr.,

WK 2 aas

ze dne 30.11.2009,

Pravni Béinky vkladu prava ke dni 09.03.2010.
V-1450/2010-506

., Londynska 2167/7, 41501 Teplice

Pravni Uéinky vkladu prava ke dni 27.12.2010.

Londynska 2167/7, 41501 Teplice

v-9017/

2010-506

3841 =
54710 1557
o] x P pyméera & 4 - S2.d K - - ©ld 42 « Y L A
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice. kod: 506.
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0s 296ms, 252 prvki.

Kopie katastrilni mapy v méFitku 1:1000 ze dne 3.4.2018
18 Publikace dat ISKN Tisk -
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Pozemek p.¢. 643/2 v k.u. €. 687677
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Vyrez z izemniho plinu
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Overovaci doloZzka konverze z moci Gfedni do dokumentu obsazeného v datové zpraveé
Ovefuji pod poradovym Cislem 106906142-70174-180417142248, Ze tento dokument, ktery vznikl
prevedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 13 listd, se doslovné
shoduje s obsahem vstupu.

ZajiStovaci prvek: bez zjistovaciho prvku

Oveéfujici osoba: Pavlina MareSova
Vystavil: Svoboda Martin, Mgr. - soudni exekutor

v Teplicich dne 17.04.2018
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106506142-70174-1804171422435
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